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 جمهوریة العراق والمملكة الأردنیة الهاشمیة 

 
 

 الشركة العراقیة الأردنیة للصناعة (عربیة مشتركة) 
 شركة مساهمة محدودة المسؤولیة خصوصیة 

 

 ردنیة المشتركة قتصادیة العراقیة الأمشروع المدینة الإ 
 

الدراسات والتصامیم  لإعدادقتصادیة العراقیة الأردنیة المشتركة للمدینة الإإستقطاب مطور )  2023/     1(  ثائق عطاء رقم و 
دامة وصیانة عناصرها ومرافقها    إ و قتصادیة المدینة الإوتشغیل ة وتطویر وتمویل وتنفیذ وإدارة وإستثمار وترویج والمخططات الهندسی

 -:أدناهوتشمل الوثائق 

 . العراقیة الاردنیة المشتركة وإنشاء المدینة الإقتصادیةتأسیس اتفاقیة : ولىالوثیقة الأ

 صفحة. )8(وعدد صفحاتها )  اتفاقیة تأسیس/ ش .ع . أ  /1/2023: (وثیقة رقم 

 

لإعداد الدراسات والتصامیم والمخططات الهندسیة وتطویر وتمویل وتنفیذ وإدارة وإستثمار )  RFPوثیقة الشروط المرجعیة (:  الوثیقة الثانیة
 المدینة الإقتصادیة وإدامة وصیانة عناصرها ومرافقها.وتشغیل وترویج 

 صفحة. )122(وعدد صفحاتها  )  RFP-شروط مرجعیة  /ش .ع . أ  /2023 /2(وثیقة رقم:   

 

عداد التصامیم والمخططات الهندسیة وتطویر وتمویل وتنفیذ وإدارة وإستثمار وترویج وتشغیل المدینة  لإ التطویر عقد: الثالثة الوثیقة
 الإقتصادیة وإدامة وصیانة عناصرها ومرافقها.

 .صفحة )67وعدد صفحاتها ( ) عقد التطویر / ش .ع . أ  /3/2023(وثیقة رقم:   

  

 هندسیة لإعداد دراسات وتصامیم ووثائق عطاء مشروع المدینة الإقتصادیة.الخدمات العقد : الوثیقة الرابعة

 صفحة. )37()  وعدد صفحاتها عقد التصمیم /ش .ع . أ  /4/2023(وثیقة رقم:   

 

 : عقد الخدمات الهندسیة للإشراف على تنفیذ المدینة الإقتصادیة.الخامسةالوثیقة 

 صفحة. )34(وعدد صفحاتها   )الاشرافعقد /ش .ع . أ  /5/2023(: وثیقة رقم 
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 نبـذة عـن الشركـة العراقیة الأردنیة للصناعة
 

  

إتفاقیة التعاون الإقتصادي والفني بموجب  1981تأسست في عام  (عربیة مشتركة) شركة مساهمة محدودة المسؤولیة خصوصیة
) %50( العراق وحكومة المملكة الأردنیة الهاشمیة بنسبة مساهمةجمهوریة عقد التأسیس الخاص بالشركة مناصفةً بین حكومة و 

 لكل منهما في رأس مال الشركة. 
 

تابعة وتتم م  یقع مقر الشركة في العاصمة العراقیة بغداد وتدار من قبل مجلس إدارة یتألف من ثمانیة أعضاء مناصفةً بین البلدین،
 دارة.أعمال الشركة في الأردن من خلال الجانب الأردني في مجلس الإ

 

اعیة أخرى وتتمثل غایاتها في تأسیس وتمویل وشراء مشاریع صناعیة في البلدین والإشراف على إدارة أو إستئجار مشاریع صن
 . ن لا تتعارض مع أغراض الشركات العربیة المشتركة التي تساهم بها الدولتانبشرط أ

 
 

 بیانات ومعلومات موقع المدینة الإقتصادیة  
 

   -یأتي: تقع المدینة الإقتصادیة على قسمین من الأراضي وكما 
 500) وتبعد (1/ الرطبة مقاطعة  3078القسم الأول على أراضي جمهوریة العراق وتحدیداً على قطعة الأرض المرقمة ( -

) دونماً (الدونم الواحد 4800تبلغ مساحته (،  كلم) عن منفذ طریبیل الحدودي  1(متر) عن الخط الفاصل بین الدولتین و  
الوزراء/ الهیئة العلیا للتنسیق بین المحافظات/ لجنة  ) وخصصت الأرض بموجب كتاب مجلس رئاسة2م  2500= 

لقرار   اً تنفیذ  23/6/2021في    46/20/131دراسة تخصیص الأراضي لمشاریع التنمیة والإستثمار ذي العدد هـ. ت. ل/
 .2019لسنة  75مجلس الوزراء العراقي الموقر رقم 

 
) 6) من قطعة الأرض الام رقم ( 8+7اً على الجزئین رقم (القسم الثاني على أراضي المملكة الأردنیة الهاشمیة وتحدید -

) دونماً (الدونم الواحد 10000( تهتبلغ مساح،  من أراضي قریة موقع جمرك الكرامة) جمرك الكرامة  1من الحوض رقم (
) وتم تخصیص وتأجیر هذه المساحة للشركة العراقیة الأردنیة للصناعة بموجب قرار مجلس الوزراء الأردني 2م   1000=  

 .23/1/2019المستند إلى توصیة أملاك الدولة في 9/2/2019) في 2019/1/7الموقر رقم (
 
 

 أحكـام تمهیدیـة 
 اً لا یتجزأ وتقرأ مع به جزءً أو جداول و/ أو تعدیلات ملحقة  /ملاحق ووأیة  )1/2023رقم (عطاء الجمیع وثائق  تعتبر  . 1

 كوحدة واحدة أینما وردت.
بصیغة الجمع تحمل ذات المعنى بصیغة المفرد  افان جمیع الألفاظ والمصطلحات الواردة فیه الوثائق هلغایات تفسیر هذ . 2

وجمیع الألفاظ والمصطلحات الواردة بصیغة المذكر تحمل ذات المعنى بصیغة المؤنث ما لم یدل سیاق النص على غیر 
 ذلك.
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تعریف ما لم یدل التعریف تحمل ذات الألفاظ الواردة بدون (أل) ال  أل)فان جمیع الألفاظ المعرفة بـ (تفسیر هذه الوثائق  . لغایات  3
 السیاق على غیر ذلك.

 
 
كل طرف بصحة ودقة المعلومات المعطاة من قبله في  فیها ویُقرق العطاء الأطراف المعنیة یحدد في كل وثیقة من وثائ  . 4

 .هذه الوثائقویُقر بمسؤولیته عن عدم صحة أو دقة المعلومات المعطاة من قبله في هذه الوثائق 
 

والمجموعة  التي تغطي جمیع وثائق العطاء العامة)الشمولیة (الأولى التعریفات  مجموعتین المجموعةتتكون التعریفات من    .5
 العطاء.الثانیة التعریفات الخاصة بكل وثیقة من وثائق 

 

 العامة) وعة الأولى التعریفات الشمولیة (المجم
 

أدناه في المعاني المخصصة لها )  1/2023(وثیقة من وثائق العطاء رقم  ةالتي سترد في أییكون للكلمات والعبارات التالیة     
ما لم یقتضِ السیاق غیر ذلك، كما إن الكلمات التي تشیر إلى الأشخاص أو الأطراف تشمل الشركات والكیانات القانونیة 

 الأخرى. 
 

 العراق.جمهوریة  العراق: ●
 الهاشمیة.المملكة الأردنیة  الأردن: ●

 حكومة جمهوریة العراق وحكومة المملكة الأردنیة الهاشمیة.  الحكومة: ●

 1981الشركة العراقیة الأردنیة للصناعة/ شركة عربیة مشتركة (مساهمة محدودة المسؤولیة خصوصیة) تأسست عام    الشركة: ●

جمهوریة العراق وحكومة المملكة بموجب إتفاقیة التعاون الإقتصادي والفني وعقد التأسیس الخاص بالشركة مناصفةً بین حكومة  

) لكل منهما وهي مسجلة لدى دائرة مراقبة الشركات %50ملیون دینار عراقي بنسبة مساهمة (  20الأردنیة الهاشمیة برأس مال  

 في المملكة الأردنیة الهاشمیة.

 مجلس إدارة الشركة العراقیة الأردنیة للصناعة.  المجلس: ●

 رئیس مجلس إدارة الشركة العراقیة الأردنیة للصناعة.  الرئیس: ●

 عضو مجلس إدارة الشركة العراقیة الأردنیة للصناعة.  العضو: ●

مع المطور صاحب العرض الفائز تعاقد تسن والتي و ها القانونیقیة الأردنیة للصناعة وكذلك خلفاؤ الشركة العرا صاحب العمل: ●

جهة أخرى یفوضها صاحب العمل لممارسة  ةأو أی )1/2023( ي وثائق العطاء رقم یذ ما ورد فلیقوم الأخیر بتقدیم وتنف

  العرض الفائز بذلك خطیاً. على أن یتم إعلام صاحب )الفریق الأولصاحب العمل (صلاحیات ومسؤولیات 
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والتي   والمملكة الأردنیة الهاشمیة،عراق المشتركة بین جمهوریة الالعراقیة الأردنیة هي المدینة الإقتصادیة   :قتصادیةالإالمدینة  ●

والتي تقع على الحدود العراقیة الأردنیة وتشتمل على مكونات قابلة للزیادة والتوسع  ملیون متر مربع    )22(  تبلغ مساحاتها تقریباً 

الإقتصادیة في القطاعات ستثمار في هذه المدینة  جتذاب المستثمرین للإوجستیة وخدمیة وسكنیة قادرة على إصناعیة وتجاریة ول

 قتصادیة المختلفة.الإ
 

هو الحیز المكاني الجغرافي للأراضي المشتركة بین وعلى الحدود العراقیة الأردنیة المخصص  :قتصادیةالإموقع المدینة  ●

 لإقامة المدینة الإقتصادیة. 

 . بكافة مراحلهاقتصادیة لمدینة الإاانشاء وتأسیس هو مشروع  المشروع: ●

 ،و فوق الأرضأ قتصادیة سواء تحت الأرض و/ع ما یتم تنفیذه داخل المدینة الإجمیویشمل هو تطویر المشروع  التطویر: ●

 طفاء الحریقإ مطار و أوعلى سبیل المثال لا الحصر شبكات البنیة التحتیة ومتمماتها وتوابعها (میاه وصرف صحي وتصریف  

بار وآ  العادمة  المیاه ومحطات تنقیة    المیاه والمباني بجمیع أنواعها وخزانات    نارة الشوارع) والطرقوإ   والإتصالاتوالري والكهرباء  

 ستنادیة والبوابات .........الخ.سوار والجدران الإالمیاه والأ

تتعاقد مع صاحب العمل لتقدیم خدمات إستشاریة للشركة سن والتي و القانونی اهالجهة الإستشاریة وكذلك خلفاؤ  المستشار:  ●

 كافة متطلبات وإجراءات ومراحل وخطوات إستقطاب مطور لإقامة المدینة الإقتصادیة.لتغطیة 

 وكذلك خلفائها)  اً فراد المشكلین تحالفو مجموعة الشركات والمؤسسات والأو الفرد  أو المؤسسة  الشركة أ(الجهة    :  مقدم العرض ●

 لإعداد والمالي) الفني(ها تتقدم بعرضسالتي ، ممن تنطبق علیها شروط دعوة العطاء التي یحددها صاحب العمل القانونیین

دامة المدینة الإقتصادیة وإ وتشغیل وتنفیذ وإدارة واستثمار وترویج  وتمویل تطویرالدراسات والتصامیم والمخططات الهندسیة و 

  .الى صاحب العمل ومرافقهاعناصرها وصیانة 

 .هو العرض المقدم الى صاحب العمل من مقدم العرض وفقا لما ورد في  وثائق العطاء  :التطویرعرض  ●

عداد الدراسات والتصامیم الذي یشتمل على الجوانب الفنیة لإهو العرض المقدم من مقدمي العروض و  العرض الفني: ●

 .دامة وصیانة عناصرها ومرافقهاإ قتصادیة و المدینة الإستثمار وترویج إدارة وإ والمخططات الهندسیة وتطویر وتمویل وتنفیذ و 

هو العرض المقدم من مقدمي العروض والذي ینظم العلاقة المالیة بین الشركة العراقیة الأردنیة للصناعة   العرض المالي: ●

والتصامیم والمخططات الهندسیة وتطویر وتمویل وتنفیذ عداد الدراسات لذي یشتمل على الجوانب المالیة لإومقدم العرض ا

جداول الاسعار لتطویر دامة وصیانة عناصرها ومرافقها كما یشتمل على  المدینة الإقتصادیة وإ وتشغیل  إدارة وإستثمار وترویج  و 

 .المدینة الإقتصادیة

یة للصناعة لدراسة وتقییم العروض الفنیة والمالیة هي المدة الزمنیة التي تحددها الشركة العراقیة الأردن  :صلاحیة العروضفترة   ●

 .إختیار العرض الفائزو 

 .لتقدیم عروضهم الفنیة والمالیةو المدة الزمنیة الممنوحة لمقدمي العروض  هي الفترة الزمنیة أ  الموعد النهائي لتقدیم العروض: ●
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وتشغیل وترویج وتسویق وإدامة وصیانة المدینة الشخص الاعتبـاري الـذي سیتـولى تطویر وتمویل وإدارة  المطور: ●

الاقتصادیة العراقیة الأردنیة المشتركة بموجب عقد التطویر وأحكام هذه الاتفاقیة والشروط الواردة في الوثائق المعتمدة 

 لهذه الغایة.

یبـرم بـیـن الشركة والمطور لتطویر المنطقة  تطویرشار الیها في هذا العطاء بعقد الالم) الثالثةالوثیقة (هو  :لتطویرعقد ا ●

 وفقا لأحكام هذه الاتفاقیة والشروط الواردة في الوثائق المعتمدة لهذه الغایة. 

وتحلیل دارة ومتابعة ودراسة ة الأردنیة للصناعة لتنفیذ مهام إاللجنة المعینة من قبل الشركة العراقیهي : لجنة التقییم ●

 التطویر.عرض الفائز ومتابعة توقیع عقد ختیار مقدم اللیة المقدمة من مقدمي العروض وإ والماالعروض الفنیة  وتقییم 

لإعداد الدراسات والتصامیم والمخططات   المطور  هاتعاقد معیسالتي  وكذلك خلفائها القانونیین    ستشاریةالإ  الجهةهو   المصمم: ●

 .قتصادیةالإالهندسیة ووثائق العطاء للمدینة 

 المطور هاتعاقد معیسن التي و ها القانونیوكذلك خلفاؤ  و مجموعة الشركات)أالشركة ( الجهةهو  :المقاولین /المقاول المنفذ ●

المعدة بموجب  وفقاً للتصامیم والمخططات الهندسیة قتصادیةالإالمدینة مرحلة من مراحل  كلعطاء مشروع عمال ألتنفیذ 

  .من وثائق العطاء الرابعةالوثیقة 

مشروع للإشراف على تنفیذ عطاء  یتعاقد معها المطور  سوكذلك خلفائها القانونیین التي    ستشاریةالإهو الجهة    المكتب المشرف: ●

 .قتصادیةالإالمدینة مرحلة من مراحل  كل

في أي و المكتب المشرف) أو المقاول المنفذ أو المصمم أو المطور أستشاري و الإأصاحب العمل (هو  الفریق: /الطرف ●

 .وثیقة من وثائق هذا العطاء وفقا للدور المناط به

 مع أیة شروطٍ إضافیةٍ یتفق علیها الطرفان قبل توقیع العقد. خر أي طرف الى طرف آ من  الموافقة الصادرة  الموافقة: ●

 وأي نقصان أو زیادة تطرأ على العقد بسبب أیة تعدیلات و/ أو تغییرات فیه. قیمة العرض الفائز  قیمة العقد: ●

المدد اللازمة  وتشمل    الأخرى  من الأطرافعلى حدة    )طرفجهة (المدة المحددة لإنجاز الأعمال المطلوبة من كل    مدة العمل: ●

وتقاس بالأیام  صلیةالأمدة البالإضافة إلى أیة تمدیدات مبررة على  صاحب العملللمراجعة والتدقیق والموافقات من قبل 

 التقویمیة ولیس بأیام العمل.

به والتي قة مع أیة ملاحق  و/ أو جداول و/ أو تعدیلات ملح )1/2023(العطاء رقم التي یتكون منها وثائق الهي  الوثائق: ●
 .الوثائق) متممة ومكملة لبعضها البعض وتقرأ كوحدة واحدة أینما وردتتعتبر في مجموعها (

الشخص الذي یعینه صاحب العمل لمتابعة أعمال أي طرف ویتمتع بالصلاحیات التي یحددها له  ممثل صاحب العمل: ●

 صاحب العمل والتي یتم الإبلاغ عنها خطیاً.

 سیتم تنفیذها من قبل أي طرف یتم تكلیفه بها. هي الخدمات التي الخدمات: ●
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هو الموظف الرسمي أو المستخدم أو الممثل أو وكیل صاحب العمل أو من یمثله ویشمل ذلك العاملین لدى  الموظف: ●

  المؤسسات الحكومیة والشركات التي تساهم بها الحكومتین.

 

وعلى سبیل   هاو فوقأ  سواء تحت الأرض و/قتصادیة  ع ما یتم تنفیذه داخل المدینة الإجمی  :قتصادیةعناصر ومرافق المدینة الإ ●

طفاء الحریق والري وإ المثال لا الحصر شبكات البنیة التحتیة ومتمماتها وتوابعها (میاه وصرف صحي وتصریف امطار 

المیاه بار آالعادمة و   المیاهومحطات تنقیة    المیاهوخزانات   والمباني بجمیع أنواعها  والطرق  وإنارة الشوارع  تصالاتوالإ  والكهرباء

 ستنادیة والبوابات .........الخ.والأسوار والجدران الإ

 الفائز تأریخاً صاحب العمل بموجب كتاب خطي صادر للمطور صاحب العرض  یحدده  ریخ الذي  هو التأ  مر المباشرة:تأریخ أ ●

 بالعمل.لبدء المباشرة 

بشكل مباشر أو غیر كانت عمولات أو أتعاب أو أتعاب وكلاء أو غیرها دفعت أهي جمیع المبالغ سواء  الدفعات الممنوعة: ●

أو بالواسطة   ذو قیمة مادیة  أو الوعود أو التعهدات لدفع مثل هذه المبالغ أو تقدیم هذه الأشیاء سواء مباشرةً   ءمباشر أو أي شي

عنه أو من قبل  م، المكتب المشرف أو نیابةً مذلك تم من قبل مقدم العرض، المقاولین، المص وبغض النظر عما إذا كان

ي موظف سواء تصرف بصفة عنهم أو أي من موظفیهم ووكلائهم أو ممثلیهم والتي تدفع الى أ من الباطن أو نیابةً   مستشارین

 .رسمیة أم غیر رسمیة

سیطرة یتصف بأنه خارج عن غیر متوقع إستثنائي أو حادث أي حدث أو واقعة أو ظرف  :أو الظرف الطارئ القوة القاهرة ●

ن یتحرز منه أو یتجنبه أو یتلافاه عند حدوثه ولا یعزى ذلك بشكلٍ جوهري الى الطرف الآخر، أي طرف وإنه لم یكن بوسعه أ

تشتمل (على سبیل المثال لا الحصر) الأحداث أو الظرف الطارئ  وأفإذا تحققت هذه الصفات مجتمعةً فإن القوة القاهرة 

  -نائیة الآتیة:الظروف الإستث

 جانب.لم تُعلن) أو الغزو أو أفعال الأعداء الأ الحروب أو الأعمال العدائیة (سواء أُعلنت الحرب أم  ) 1
الإضطرابات أو الإضرابات أو المشاغبات أو حركات الإخلال بالنظام، أو الحصار من قبل افرادٍ لیسوا من الطرف الثاني   )  2

 المستخدمین الآخرین لدیه. وأ
 التمرد أو أعمال الإرهاب أو الثورة أو العصیان أو الإنقلاب على النظام أو الحرب الأهلیة. ) 3
و الإشعاعات الآیونیة أو التلوث بالإشعاعات النوویة بإستثناء ما یعزى الى الطرف د المتفجرة أتدة الحربیة أو المواالأع ) 4

 الثاني.
 الكوارث الطبیعة كالزلازل أو الأعاصیر أو العواصف العاتیة أو النشاط البركاني أو الفیضانات. ) 5
 . فادحة بخسارةبحیث یھدده   لھصار مرھقاً وانما  مستحیالاً ) أي ظرف طارئ لا یجعل التزام المطور 6
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 للوثیقة حكام العامة الأ   .1

 الحصریة .1.1

الدراسات   لإعدادمقدمي العروض  ستخدام  حصریًا لصالح وإ  المرتبطة به  والوثائق تقدیم العروضالشروط المرجعیة لوثیقة  تم إعداد  
دامة وصیانة المدینة الإقتصادیة وإ  وتشغیلستثمار وترویج وتنفیذ وإدارة وإ وتمویل تطویر والتصامیم والمخططات الهندسیة و 

 مرافقها.عناصرها و 

 السریة  .1.2

ستخدام ي غرض بخلاف الإأمن أي إفشاء أو    القوانینتعتبر وثائق الشروط المرجعیة لتقدیم العروض سریة للغایة ومحمیة بموجب  
ستثمار إ الدراسات والتصامیم والمخططات الهندسیة وتطویر وتمویل وتنفیذ وإدارة و   لإعدادعداد العرض الفني والمالي  وهو إ  المقصود
 المدینة الاقتصادیة وادامة وصیانة عناصرها ومرافقها. وتشغیل وترویج

 اخلاء المسؤولیة  .1.3

علان الوثیقة تاریخ إ  فيالظروف والآراء السائدة    عنوالمعلومات الواردة    العرض الفني والماليتقدیم  تعبر وثیقة الشروط المرجعیة ل
 .ر حسب الظروف المختلفةیللتغیتخضع  قد والتي

ستشاریین ال جمیع المعلومات المتاحة من الإكتمإ دقة و من قبلها على  تحقق مستقلجراء إدون  اللجنة الفنیةفترضت إ و عتمدت إ
ومدیریها ومسؤولیها  الشركة تضمن، حیث لا الشركة بطریقة أخرى من قبلأو المصادر العامة أو المواد التي تمت مراجعتها 

أو خلال  التقدیم وتنفیذ المشروع مستقبلاً وموظفیها ووكلائها ومستشاریها وممثلیها المعلومات أو الآراء المقدمة هنا أثناء عملیة 
ولا تضمن صراحةً أو الشركة  لا تقركل محدد ، وبشأو عملیة الشراءمستندات وثیقة الشروط المرجعیة مدة أي عقد ناشئ عن 

  .من هذه العناصر أيٍّ كتمال أو صحة إضمناً دقة أو 

ستخدام أي مسؤولیة عن أي خسارة تنشأ عن إومدیروها ومسؤولوها وموظفوها ووكلائها ومستشاروها وممثلوها الشركة   تتحمللا
تقدیم العروض هذه أو غیرها من المعلومات المقدمة أثناء عملیة الشراء أو عتماد على أي معلومات واردة في وثائق طلب الإأو 

 .أثناء مدة أي عقد ناشئ عن مستندات طلب تقدیم العروض

و تحالف الشركات المقدم ت أو عضو في الشركاأالمطور ان التقدیرات المالیة والفنیة الخاصة بالمدینة تعبر عن وجهة نظر 
 لإعدادعداد تقدیراتها المستقبلیة والتكالیف المتوقعة إ لیةؤو ومالیة مسو شركات تقدمت بعروض فنیة وتتحمل كل شركة أ  للعروض

دامة إ قتصادیة و المدینة الإ وتشغیل ستثمار وترویجإ الدراسات والتصامیم والمخططات الهندسیة وتطویر وتمویل وتنفیذ وإدارة و 
 وصیانة عناصرها ومرافقها.
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 الفكریة الملكیة  .1.4

لوثائق الشروط المرجعیة لتقدیم العروض أو  آخرٍ  ستخدامٍ أو إ أو إفشاءٍ  أو توزیعٍ  أو نشرٍ  أو استنساخٍ  مراجعةٍ  ةِ یُمنع منعًا باتاً أی
 عتماد على ذلك دون الحصول على موافقة خطیة مسبقة من الشركة. محتویاتها أو إتخاذ أي إجراء بالإ

 تضارب المصالح .1.5

الدخول أو ین من الشركة و المستشارین المكلفأ و لجنة التقییم أو موظفیها أو مدراءها أمجلس إدارة الشركة  لأعضاءلا یجوز 
 .للعرض ةو تحالف الشركات المقدمأفي الشركات  أو عضوٍ  شركةٍ  ةِ عداد الدراسات الى أیدیم الإستشارات أو إو تقالمشاركة أ

 بذل العنایة الواجبة .1.6

 مشورةٍ   ةِ أخرى وطلب أی  أو تحقیقاتٍ   یتحمل كل مقدم عرض وحده المسؤولیة عن إجراء أبحاثه المستقلة والعنایة الواجبة وأي عملٍ 
أخرى ضروریة لإعداد العروض والتفاوض على العقود والتسلیم اللاحق لجمیع متطلبات الأداء المطلوبة من مقدم العرض   مستقلةٍ 

بین صاحب العمل والمطور صاحب  الذي سیوقع لاحقاً  التطویروثائق طلب تقدیم العروض وعقد  الفائز بموجب شروط وأحكام
  العرض الفائز. 

 یالیةحتالممارسات الفاسدة أو الإ .1.7

أو بالواسطة وبغض النظر عما إذا كان ذلك سیتم من   یتعهد مقدم العرض بأنه لم یقم بدفع أي من الدفعات الممنوعة سواء مباشرةً 
عنهم أو أي من موظفیهم أو وكلائهم أو ممثلیهم إلى  عنه أو من قبل جهات من الباطن أو نیابةً  قبل مقدم العرض أو نیابةً 

و مستشاریهم ویشمل ذلك على سبیل المثال لا الحصر أي "موظف" بغض النظر عما إذا كان أو موظفیهم أصاحب العمل 
المخططات الدراسات والتصامیم و   بإعدادوذلك فیما یتعلق بالدعوة الى تقدیم العروض الخاصة    غیر رسمیةیتصرف بصفة رسمیة أم  

أو دامة وصیانة عناصرها ومرافقها إ قتصادیة و الإالمدینة وتشغیل ستثمار وترویج إ الهندسیة وتطویر وتمویل وتنفیذ وإدارة و 
 )1ملحق رقم ( .أو من أجل تنفیذه فعلاً  التطویرعقد المفاوضات التي ستجري لإبرام 

أكان ذلك من قبل مقدم العرض   دفعات ممنوعة بطریقة مباشرةً أو بالوساطة وسواءَ   ةالعرض أن لا یقوم بتقدیم أی  مقدم كما ویتعهد  
موظفي صاحب العمل وأعضاء  منستشاریین أو أي من موظفیهم أو وكلائهم أو ممثلیهم إلى أي إاو التحالف المشكل أو  هنفس

 )1(ملحق رقم  .المستشارینو أمجلس الإدارة او اللجان المشكلة 

یتخذ أیاً من الإجراءات التالیة أو جمیعها وذلك   أن  )1.7  (الفقرة   مخالفة أو إخلال بأحكام   ةیحق لصاحب العمل في حال حدوث أی
 :ختیاره وإ بمحض حریته 

    .لغاء عرض مقدم العرض وعدم دخوله المنافسةإ -أ
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 .ي سیوقع لاحقاً ذال التطویرعقد  ءنهاإ -ب

من الباطن أو  والإستشاریینتفاقیات التي یبرمها مع المقاولین الإضمن جمیع ن یُ بهذا العرض أ ه حالة فوز یوافق مقدم العرض في 
إذا كان مقدم العرض لتقدیر لجنة التقییم ف وفقاً ، أعلاه )1.7 الفقرة(لتلك الواردة في  اً مماثلةً المجهزین فیما یخص هذا العقد مواد

 )لتقدیرها الخاص وفقاً (المخالف فإن لجنة التقییم  التطویرحتیالیة في التنافس على إممارسة فاسدة أو ممارسة  ةقد شارك في أی
حق في ون للمطور مقدم العرض الن یكأبذلك، دون  خطيعن طریق تقدیم إشعار  تستبعد مقدم العرض هذا على الفورس
 ي حقوق من أي نوع كانت.أو المطالبة بأ عتراض و/الإ

 التعریفات   .2

 ). 1/2023رقم (تطبق تعریفات المجموعة الأولى التعریفات الشمولیة (العامة) على هذه الوثیقة من وثائق العطاء  .أ
عداد الدراسات والتصامیم والمخططات الهندسیة لإ (RFP) (وثیقة الشروط المرجعیة الثانیةالوثیقة الخاصة بتعریفات ال .ب

 .)دامة وصیانة عناصرها ومرافقهاإ قتصادیة و ستثمار وترویج وتشغیل المدینة الإإ دارة و إ وتطویر وتمویل وتنفیذ و 

  .ما لم یقتض مضمون النص خلاف ذلك هذه الوثیقةفي  وردتللكلمات والعبارات التالیة المعاني المخصصة أدناه أینما یكون 

 التعریف المصطلح

 .مربعٍ  قتصادیة والبالغة حوالي إثنان وعشرون ملیون مترٍ دینة الإالمساحة الكلیة للم جمالیة المساحة الإ
جمالیة مطروحا منها مجموع المساحات التي ستثمار والتي تساوي المساحة الإالمساحة القابلة للإ المساحة الصافیة 

 .تشغلها الشوارع والخدمات العامة والمساندة
 .قتصادیةالمدینة الإرض أالصافیة من المساحة  إلىلة و المشغنسبة المساحة  شغالالإنسبة 

القیمة الحالیة للعوائد 
 المالیة 

(Present Value)  هي القیمة المساویة لسلسلة من التدفقات النقدیة المستقبلیة في الوقت
ن المطور الى الشركة العراقیة الحاضر، ویتم حسابها عن طریق خصم العوائد المالیة المدفوعة م

 .% 10 خصم مقداره بمعدلللصناعة ردنیة الأ
ثاث باني اللازمة لإدارة المدینة والأقتصادیة والمتطویر البنیة التحتیة للمدینة الإهي تكالیف  النفقات الرأسمالیة 

 .للمعاییر الدولیة المحاسبیة وفقاً  ستهلاكها محاسبیاً زات وتقنیة المعلومات والتي یتم إوالتجهی
هي المصاریف الجاریة السنویة مثل الرواتب والعلاوات والمصاریف الإداریة والعمومیة والتسویقیة  النفقات الجاریة 

 .قتصادیةلإدارة وتشغیل وتسویق وصیانة المدینة الإ
 .لإدارة المدینة الإقتصادیة للصناعةردنیة الإدارة التي ستشكلها الشركة العراقیة الأ الادارة التنفیذیة

 بموجب اقتصادي نشاط في الاقتصادیة المدینة في یستثمر الذي الإعتباري أو الطبیعي الشخص المستثمر
 الأنشطة لمزاولة العطاء وثائق في الواردة والشروط للأحكام  وفقاً  المطور وبین بینه یبرم  عقد

 .المرخصة الإقتصادیة
كافة الجهات الحكومیة وغیر الحكومیة العراقیة والأردنیة ذات العلاقة بتطویر المدینة الإقتصادیة  المصالحاصحاب 
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 التعریف المصطلح

 وتشغیلها وإدارتها وترویجها وتسویقها وصیانتها وتقدیم الخدمات.
والافراد المشكلین تحالف) الجهة (الشركة او المؤسسة او الفرد او مجموعة الشركات والمؤسسات  مقدم  العرض الفائز 

 وكذلك خلفائهم القانونین التي وقع علیها الاختیار لتوققیه عقد التطویر معها.
الوثیقة التي تبین كافة الشروط الفنیة والمالیة التي على اساسها یتم تقدیم العروض الفنیة والمالیة  الشروط المرجعیة

وتطویر وتمویل وتنفذ وادارة واستثمار وترویج لاعداد الدراسات والتصامیم والمخططات الهندسیة 
 وتشغیل المدینة الاقتصادیة وادامة وصیانة عناصرها ومرافقها

 عرض المؤشرات الاقتصادیة والسیاسیة والتشریعیة والدیموغرافیة والتكنولوجیة والبیئة للحكومتین التحلیل الكلي
القیمة الحالیة للتكالیف 

المدفوعة من الاستثماریة 
 المطور

  (Present Value)القیمة المساویة لسلسلة من التفقات النقدیة المستقبلیة في الوقت الحاضر 
ویتم حسابها عن طریق خصم التكالیف الاستثماریة (الأصول الثابتة) المدفوعة من المطور لاقامة  

 المدینة الاقتصادیة.
 

 تحلیل البیئة الكلیة والسوق المتوقع للمشروع  .3

 ستثماریة صف الفرصة الإو  .3.1

عداد الدراسات والتصامیم والمخططات الهندسیة وتطویر لإستثمار إتقدم الشركة لمقدمي العروض الفنیة والمالیة المؤهلین فرصة 
مدته   التطویرمن خلال عقد    دامة وصیانة عناصرها ومرافقها  إ قتصادیة و المدینة الإوتشغیل  ستثمار وترویج  إ دارة و إ وتمویل وتنفیذ و 

لتزام إ وتعهد و یقدمها المطور الى صاحب العمل مقابل عوائد مالیة الموقعین على هذا العقد  الطرفینتفاق إیجدد ب عاماً ثلاثون 
المدینة  وتشغیل ستثمار وترویجإ دارة و إ عداد الدراسات والتصامیم والمخططات الهندسیة وتطویر وتمویل وتنفیذ و بإالمطور 

 المتخصص.  المصممضمن مواصفات أداء محددة سیتم تطویرها من قبل دامة وصیانة عناصرها ومرافقها الإقتصادیة وإ 

 مصادر المعلومات  .3.2

وأیة جهات أخرى  بالعراق والأردن عن طریق المواقع الالكترونیة التالیةالعرض الوصول الى المعلومات الخاصة یستطیع مقدم 
 : ذات العلاقة

 العراق    
 الموضوع   الموقع الالكتروني 

 https://cbiraq.org                               البنك المركزي العراقي
قتصادیة والتجارة المعلومات المالیة والإ

 الخارجیة  

 المعلومات الإحصائیة  https://cosit.gov.iq        الجهاز المركزي للإحصاء –وزارة التخطیط 

https://cbiraq.org/
https://cosit.gov.iq/
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 العراق    
 الموضوع   الموقع الالكتروني 

 المناطق الصناعیة العراقیة   https://cities.industry.gov.iq                    هیئة المدن الصناعیة

     وزارة المالیة 
http://mof.gov.iq/pages/ar/GeneralAuthfreeZone.aspx 

 

 

 المناطق الحرة العراقیة  

 الأردن  

 https://www.cbj.gov.jo              البنك المركزي الأردني 
قتصادیة والتجارة المعلومات المالیة والإ

 الخارجیة  

 المعلومات الإحصائیة     http://dosweb.dos.gov.jo         لعامةادائرة الإحصاءات 

 المناطق الصناعیة الأردنیة    https://www.jiec.com        شركة المدن الصناعیة الأردنیة

 المناطق الحرة الأردنیة  https://www.jfdz.jo شركة المجموعة الأردنیة للمناطق الحرة والمناطق التنمویة

 الصناعات الأردنیة   https://jci.org.jo                     غرفة صناعة الأردن  

 للمشروع ستراتیجیةالأهمیة الإ .3.3

یبین و  إستراتیجیاً وذو قیمة إقتصادیة وتنمویة للبلدین وعلى مستوى المنطقة إستناداً إلى المزایا والخصائص التالیةمشروع ال یعتبر

 :مشروعلالمیزة التنافسیة ل الآتي الجدول

 العامل المیزة التنافسیة 
 موقع المشروع لكونه معبراً لدول المنطقة والعالم.  اً ستراتیجیإیعتبر موقع المشروع 

تمتاز منتجات المدینة الإقتصادیة بإمكانیات دخول عدد كبیر من الأسواق العالمیة بدون قیود جمركیة أو إداریة  
 إتفاقیات التجارة الحرة التي وقعها البلدین مع بلدان أخرى. بحكم 

 الفرص التسویقیة

ستثمارات الصناعیة لتوفر الطاقة  إنه یعد أحد مكامن الإحتیاطي نفطي بالعالم كما إكبر یحتل العراق ثاني أ
والحدید   والكبریت كالفوسفاتالرخیصة (النفط والغاز الطبیعي) ومنتجاتها كالبتروكیمیاویات والأسمدة والخامات 

 .الصناعاتوالأملاح والمنتجات الزراعیة والحیوانیة وهذه تعد مدخلات للعدید من 
الموارد  

 قتصادیةالإ

https://cities.industry.gov.iq/
http://mof.gov.iq/pages/ar/GeneralAuthfreeZone.aspx
https://www.cbj.gov.jo/
https://www.jfdz.jo/
https://jci.org.jo/


 

 RFP   17                                                   وثیقة الشروط المرجعیة
 

 العامل المیزة التنافسیة 
تتوفر في العراق والأردن الأیدي العاملة المتعلمة والمدربة من خریجي الجامعات والمعاهد التقنیة والإداریة والتي  

 مجالات العمل المتنوعة. تمتلك الخبرة في 

مع مثیلاتها في الخارج وهذا یجنب المستثمر الأجنبي أعباء  تعتبر أجور الأیدي العاملة الماهرة منخفضة مقارنةً 
 یدي العاملة  الأ جلب العمالة الماهرة من الخارج. 

 تفاقیات الدولیة الإ قتصادیة. في المدینة الإ ستثمارت الدولیة التي تسهل التجارة والإتفاقیاترتبط الأردن بمجموعة من الإ

ت الضریبیة والجمركیة للمدینة  ستثمار من خلال الإعفاءالأردن بمقومات تشریعیة لتشجیع الإتمتع العراق وای
 . في الجوانب المختلفة قتصادیة والمستثمرین لاحقاً الإ

المقومات 
 التشریعیة 

قتصادیة خاصة  إ مما یشكل فرصة لخلق مدینة  مربعٍ  ملیون مترٍ  22قتصادیة حوالي  أرض المدینة الإتبلغ مساحة 
 مساحة الأرض   . قتصادیة لكافة أصحاب المصالح إ ذات وفورات وعوائد مالیة و 

ستثمارات متعددة ومتنوعة في القطاعات الصناعیة والتجاریة واللوجستیة والخدمیة  إ على قتصادیة ستشتمل المدینة الإ
   .قتصادیة المختلفةالمستثمرین في القطاعات الإجتذاب إ التي تعزز من نجاح المدینة في  

تنوع الإستثمارات 
والترابطات 

 مامیة والخلفیة  الأ

 الإعفاءات والمزایا   وانشاء المدینة الاقتصادیة وملاحقها.الاعفاءات والمزایا المحددة في اتفاقیة تأسیس 

 

 المشتركة في الأردن و  قتصادیةوالإ المناطق التنمویة والحرة .3.4

 .قتصادیة والمشتركة في الأردنوالإ تبین الجداول التالیة المناطق التنمویة والمناطق الحرة

 المناطق التنمویة في الأردن  
 مساحتها

 متر مربع  
 العنوان نوعها

سنة  
 التأسیس

 المنطقة

 عامة  2,530,000
كم جنوب شرق  12مدینة سحاب على بعد 

 العاصمة عمان 
1984 

مدینة عبداالله الثاني 
 الصناعیة/ سحاب 

 عامة  2,500,000
فقط عن مدینة عبد االله الثاني  كم 24تبعد 

عن مدینة    كم 12الصناعیة في سحاب و 
 الموقر

مدینة الموقر الصناعیة/   2011
 عمان
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 المناطق التنمویة في الأردن  
 مساحتها

 متر مربع  
 العنوان نوعها

سنة  
 التأسیس

 المنطقة

 عامة  1,178,000
تقع في محافظة إربد بالقرب من جامعة العلوم  

 والتكنولوجیا
1991 

مدینة الحسن الصناعیة/  
 إربد

الصناعیة/  دبا أمدینة م 2016 محافظة مأدبا عامة  500,000
 مأدبا

مدینة السلط الصناعیة/   2016 مدینة السلط عامة  480,000
 السلط 

 عامة  1,847,000
تقع على الطریق الدولي الذي یربط الأردن  

 بدول الجوار (سوریا والعراق والسعودیة)
2016 

 مدینة المفرق الصناعیة  

مدینة الطفیلة   2016 محافظة الطفیلة  عامة  1,000,000
 الصناعیة/ الطفیلة 

 عامة  1,700,000
بالقرب من مطار الملك الحسین الدولي وعلى  

من المیناء ضمن منطقة العقبة   كم 15بعد 
 قتصادیة الخاصة. الإ

مدینة العقبة الصناعیة   2006
 الدولیة/ العقبة

 2000 محافظة الكرك  عامة  1,856,000
سین بن عبد  مدینــة الح
  / الصناعیةاالله الثاني 

 الكرك

933,000 
– خاصة 

محدودة 
 المسئولیة

 2016 مدینة المفرق بالقرب من الخط الدولي 
 منطقة الثریا التنمویة 

 خاصة  400,000
كم من وسط المدینة عمان   20على بعد 

 كم من مطار الملكة علیاء الدولي 20و
1994 

مدینة التجمعات 
 الصناعیة  

– خاصة  826,110 كم  15تبعد و   محافظة الزرقاء - قضاء الضلیل 1991 
  الضلیل مجمع
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 المناطق التنمویة في الأردن  
 مساحتها

 متر مربع  
 العنوان نوعها

سنة  
 التأسیس

 المنطقة

 الصناعي العقاري كم من المنطقة  6شمال شرق مدینة الزرقاء و   مساهمة عامة

 المجموع     15,750,110

 

  :% حسب التقاریر المنشورة في شركة المدن الصناعیة68تبلغ نسب الاشغال حوالي 

 المناطق الحرة في الأردن 

شغال نسبة الإ جمالیة المساحة الإ المساحة المطورة % المساحة المطورة المساحة المؤجرة    المنطقة 

 المنطقة الحرة في الزرقاء  5,200,000 3,637,000 69.9% 3,262,000 95.3%

 المنطقة الحرة المطار 1,000,000 000, 564 47.4% 63,000 12.0%

 سحاب -المنطقة الحرة 70,000 47,000 67.1% 41,000 87.2%

 الموقر  –المنطقة الحرة  122,000 90,000 73.8% 77,000 85.6%

 الكرك  -المنطقة الحرة 138,000 000, 100 69.9% 56,000 54.0%

 الكرامة  –المنطقة الحرة  2,000,000 000, 587 29.4% 21,000 3.6%

 المجموع 8,535,000 4,935,000 57.8% 3,715,000 75.3%

 

 %80شغال المناطق الحرة حوالي تبلغ نسب إ
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 الأردن   المشتركة فيقتصادیة والحرة المناطق الإ
 المنطقة سنة التأسیس العنوان نوعها مربع مساحتها

 2كم  375
 مؤسسة
 عامةحكومیة 

القطاع السیاحي والتجاري  ستثمارات متنوعة في إ
خمس المخطط یشمل . واللوجستيوالصناعي 

ناطق: مدینة العقبة ومنطقة میناء العقبة م
والمنطقة الساحلیة الجنوبیة ومنطقة الصناعات 

 .الثقیلة الجنوبیة ومنطقة المطار الشمالیة

2002 
منطقة العقبة 

 قتصادیةالإ

2,500,000 
شركة عربیة  

 مشتركة

دونم   6500تمتد المنطقة الحرة على مساحة  
 -عند معبر جابر طول الخط الحدودي على 

وكانت تضم معارض سیارات ومعمل  نصیب
ورق ومعمل عصائر وآخر لزیوت السیارات 

 .الثقیلة وساحات شحن تجاریة

تأسست شركة المنطقة الحرة 
السوریة الأردنیة بموجب القانون  

في    1975) لسنة 21رقم (
والإرادة   السوریةالجمهوریة العربیة 

في    1976) لعام  5الملكیة رقم ( 
المملكة الأردنیة الهاشمیة والمعدل  

قتصادي بین الإتفاق التعاون بإ
 . 2002) لسنة 18البلدین رقم (

المنطقة الحرة 
السوریة  

 لأردنیةا
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 قتصادیة والتنمویة والحرة والمشتركة في العراق المناطق الإ .3.5

  العراقفي  الصناعیةالمناطق 
متر  مساحتها
 مربع

نوعه
 ا

 العنوان
سنة 

 التأسیس
 المنطقة

 عامة  7,500,000
محافظة  دونم في 3000للمدینة تبلغ المساحة الكلیة 

 .الأنبار
تحت 
 التأسیس

نبار مدینة الأ
 الصناعیة

  عامة    2م  435000
تحت 

 التأسیس 
مدینة البصرة 

 الصناعیة

5000000 
 2020 بالقرب من جامعة العلوم والتكنولوجیا  ذي قارمحافظة  عامة   2م 

مدینة ذي قار 
 الصناعیة

 المناطق الحرة العراقیة 

 المنطقة جمالیةالمساحة الإ

 المنطقة الحرة في القائم 2م  433143

 المنطقة الحرة في نینوى 2م  4868980

 المنطقة الحرة في خور الزبیر   2م  21364200 

 

 قتصادیةوصف المدینة الإ .4

   قتصادیةأهداف المدینة الإ .4.1

قتصادیة اق والأردن عن طریق تطویر مدینة إالعر قتصادي بین كل من  زیادة مستوى التعاون الإإلى    قتصادیةتهدف المدینة الإ     

 : الآتيقتصادیة لتحقیق المدینة الإ تسعىالبلدین و  قتصادیة في كلاالتنمیة الإ قادرة على

 قتصادیة إهداف أ 

 ستثمارات العالمیةصناعي في المنطقة عن طریق جذب الإن الیزیادة التوط.  
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 في المشاریع الصناعیة والتجاریة والخدمیة. ستثمار والتراكم الرأسماليزیادة الإ 

 تطویر قطاع الخدمات اللوجستیة وفق الممارسات العالمیة المثلى. 

 زیادة القیمة المضافة والدخل القومي لدولتي الأردن والعراق.  

  قتصادیة متنوعةقیة ومستثمرین عالمین في قطاعات إردنیة عراأستثماریة إإیجاد شراكات.  

 أهداف صناعیة 

 الأمامي والخلفي في الإستثمارات  الترابطوزیادة  إیجاد علاقة صناعیة جیدة بین مختلف الصناعات المقامة بالمنطقة

 .قتصادیة المتنوعة في المدینةالإ

 على بعضها نوعیات الصناعة والتي تؤثر سلباً  الفصل بین. 

  الخدماتالجمع بین الأنشطة المختلفة التي تحتاج إلي نوعیات مختلفة من. 

 للمصانع المختلفة في المنطقة توفیر الخدمات الصناعیة اللازمة. 

  الصناعیة وتدعیم مستوى الأداء للمنطقة المنشآترفع كفاءة. 

 أهداف تجاریة ولوجستیة   

 الأردن والعالم الخارجيو  العراق تشجیع حركة التجارة البینیة بین.  

 لیهاإستفادة من الحركة التجاریة والإقتصادیة بالدول المجاورة ربط المدینة الإ. 

 ستثمار یف بطریقة تحقق كفاءة وفاعلیة الإتطویر قطاع الخدمات اللوجستیة الممثل في النقل والتخزین والتعبئة والتغل

 التجاري والصناعي.

 أهداف بیئیة 

  قتصادیةبالمدینة الإتوفیر مسطحات مناسبة من المناطق الخضراء.  

 قتصادیة واستخدامها بطریقة مستدامةالمحافظة على الموارد الإ. 

 جتماعیةأهداف إ 

 قتصادیة مختلفةة والأردنیة وتدریبها في قطاعات إتوظیف الموارد البشریة العراقی. 

  قتصادیة بمعدلات مناسبةبالمدینة الإتوفیر الخدمات الخاصة للعاملین. 

 قتصادیة من العراق والأردن والعالم الخارجيتوفیر الخدمات لزوار المدینة الإ.  

 قتصادیة وسائل تحقیق أهداف المدینة الإ .4.2

 :الآتيقتصادیة عن طریق المدینة الإهداف أ سیتم تحقیق

 تصالات رع رئیسة وفرعیة وخطوط كهرباء وإ ستثمار والتي تشتمل على أراضي مطورة وشواالتحتیة اللازمة للإطویر البنیة  ت
 .ومساحات وساحات خضراءوالنظافة طفاء الحریق والري وإ ومیاه وشبكات صرف صحي 
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  ة والجمركیة المختلفة. یوالتسهیلات للمستثمرین مثل الإعفاءات الضریبتقدیم حزمة متمیزة من الإعفاءات 
 قتصادیة بطریقة سریعة وكفؤة والتي تشتمل على للمستثمرین في كافة القطاعات الإ ستثماریة وحكومیةقدیم خدمات إت

یار الكهربائي یصال التإ و  نیة ومزاولة العمل وشهادة المنشأخیص الشركات والمؤسسات وخدمات تراخیص الأباخدمات تر 
  .تصالاتوخطوط المیاه والإ

 ستثمار في قطاعات الصناعات یة لتشجیع الشركات والمؤسسات والأفراد من الإستثماریة محفزة ونموذجإیجاد بیئة إ
نشائیة والدوائیة والكیماویة والبلاستیكیة وغیرها والتي تعزز من التنمیة المختلفة مثل الصناعات الغذائیة والهندسیة والإ

  الأردنیة الهاشمیة المملكةو  جمهوریة العراق قتصادیة فيالإ
   لموانئ باالأردن والعالم الخارجي عن طریق ربط هذه المنطقة  العراق و إیجاد منطقة تجاریة تسهل حركة التجارة البینیة بین

 .البحریة والجویة والبریة
 دي والمبرد تطویر قطاع الخدمات اللوجستیة الذي یقدم خدمات النقل والشحن البري والبحري والجوي وخدمات التخزین العا

  والمجمد وخدمات التعبئة والتغلیف والتجزئة والتجمیع
 ندسیة اللازمة لنجاح ستشاریة والقانونیة والهدمات المالیة والتامین وخدمات الأعمال والخدمات المهنیة والإتوفیر الخ

 .قتصادیةالمشاریع الإستثماریة في المدینة الإ
  لعمال وأسرهم والزوار للمدینة حتیاجات الموظفین واوالصحیة والتعلیمیة اللازمة لإیة توفیر الخدمات السكنیة والتجار

 .قتصادیةالإ

 قتصادیة موقع المدینة الإ .4.3

الأردن حیث یعتبر معبر العراق و وذلك على الشارع الرئیسي الذي یربط الأردنیة العراقیة قتصادیة على الحدود الإ تقع المدینة
بلدة طریبیل العراقیة في قع بین وتالأردن. العراق و الكرامة الحدودي أو مجمع طریبیل الحدودي هو المعبر الحدودي الوحید بین 

 بلدة الرویشد الأردنیة في محافظة المفرق.محافظة الأنبار و 
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 وذلك على النحو الآتي: -مربع من أراضي البلدین تقُام المدینة على مساحة إثنان وعشرون ملیون متر 

 ) وتبعد 1/ الرطبة مقاطعة3078على أراضي جمهوریة العراق وتحدیداً على قطعة الأرض المرقمة ( القسم الأول:  
  كلم) عن منفذ طریبیل الحدودي. 1متر) عن الخط الفاصل بین الدولتین و ( 500(                

   ) من 6) من قطعة الأرض المرقمة(8+7أراضي المملكة الأردنیة الهاشمیة وتحدیداً على الجزئین رقم ( على القسم الثاني:  
  .) جمرك الكرامة من أراضي قریة موقع جمرك الكرامة1الحوض رقم (                

  :قتصادیة المقترحالمدینة الإیسیة في الأردن وموقع یبین الجدول التالي المسافات التقریبیة بین المناطق الرئ

 مناطق جغرافیة أخرى المملكة الأردنیة الهاشمیة  جمهوریة العراق  

 الموقع
 المسافة

 كم 
 الموقع

 المسافة 
 كم 

 الموقع
 المسافة

  كم 
   526 بیروت  620 العقبة  1100 البصرة
 671 طرطوس  330 عمان   550 بغداد

 750 اللاذقیة   280 المفرق 840 الموصل 
 404 دمشق  315 الزرقاء  954 زاخو
   320 إربد 830 أربیل

 خصائص الارض الطبیعیة والمناخیة .4.4

قتصادیة حیث ستشتمل ي مرحلة تصمیم وتخطیط المدینة الإسیتم دراسة خصائص الأرض الطبیعیة والمناخیة بشكل مفصل ف
 الخ.  ....المساحي ومسح مناسیب الأرض الطبیعیة والدراسة المناخیة والتربةعمال الرفع راسة التي سیقوم بها المطور على أالد
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العراقیة   طربیلمناطق  مطار في  متوسط درجات الحرارة وهطول الأمحاكاة بیانات المناخ والطقس التاریخیة و   التالیین  الشكلیینیبین  
  .ردنیةلأوالرویشد ا

  - meteoblue  محاكاة بیانات المناخ والطقس التاریخیة لطریبیل

 

 

 

 

 

 

 

 

المناخ  محاكاة بیانات 

  - meteoblueوالطقس التاریخیة للرویشد   

https://www.meteoblue.com/ar/weather/historyclimate/climatemodelled/%d8%b7%d8%b1%d9%8a%d8%a8%d9%8a%d9%84_%d8%a7%d9%84%d8%b9%d8%b1%d8%a7%d9%82_90126
https://www.meteoblue.com/ar/weather/historyclimate/climatemodelled/%d8%b7%d8%b1%d9%8a%d8%a8%d9%8a%d9%84_%d8%a7%d9%84%d8%b9%d8%b1%d8%a7%d9%82_90126
https://www.meteoblue.com/ar/weather/historyclimate/climatemodelled/%d8%a7%d9%84%d8%b1%d9%88%d9%8a%d8%b4%d8%af_%d8%a7%d9%84%d8%a3%d8%b1%d8%af%d9%86_250317
https://www.meteoblue.com/ar/weather/historyclimate/climatemodelled/%d8%a7%d9%84%d8%b1%d9%88%d9%8a%d8%b4%d8%af_%d8%a7%d9%84%d8%a3%d8%b1%d8%af%d9%86_250317
https://www.meteoblue.com/ar/weather/historyclimate/climatemodelled/%d8%a7%d9%84%d8%b1%d9%88%d9%8a%d8%b4%d8%af_%d8%a7%d9%84%d8%a3%d8%b1%d8%af%d9%86_250317
https://www.meteoblue.com/ar/weather/historyclimate/climatemodelled/%d8%a7%d9%84%d8%b1%d9%88%d9%8a%d8%b4%d8%af_%d8%a7%d9%84%d8%a3%d8%b1%d8%af%d9%86_250317
https://www.meteoblue.com/ar/weather/historyclimate/climatemodelled/%d8%a7%d9%84%d8%b1%d9%88%d9%8a%d8%b4%d8%af_%d8%a7%d9%84%d8%a3%d8%b1%d8%af%d9%86_250317
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  قتصادیةمدینة الإالأولیة المقترحة للمكونات لا .4.5

وبموافقة صاحب العمل إضافة   یمكن للمطورنه  ، كما إقتصادیةلمكونات المدینة الإالمقترح  ولي  التصور الأ  )11رقم  (یبین الملحق  
قتصادیة وجذب هداف المدینة الإوتحقیق أ للمطورو تعدیل أي مكون وبما یخدم الخطة الترویجیة والتسویقیة أ و حذف و/أ و/
 ة.قتصادیمیم وتخطیط المدینة الإاتصعداد الدراسات والإ في مرحلة ستثماري المرجون الإستثمارات وتحقیق العائد الإمزید مال

ة التي ستساهم في نجاحها على مجموعة من المكونات المترابطتشتمل    قتصادیةالمدینة الإ  لمقترح مستشار صاحب العمل فان  وفقاً 
 ي:یأتكما و لیها إستثمارات وجذب الإ

ستثمار في المشاریع الصناعیة المختلفة والمشتملة على الى إیجاد مساحات أراضي مطورة للإ دفیه: الصناعيالمكون الأول: 
الدوائیة  اتمثل الصناعات الغذائیة والهندسیة والكهربائیة وتقنیة المعلومات والصناعستثماریة الجاذبة للأسواق الإالقطاعات 
   الخ. ...والعلاجیة

 

ستثمار في مشاریع التجارة المختلفة والمشتملة على الى إیجاد مساحات أراضي مطورة للإیهدف : المكون الثاني: التجاري
المواد الغذائیة والأدویة والنقل والمركبات والأجهزة المنزلیة والكهربائیة والمنتجات ستثماریة الجاذبة للأسواق مثل الإالقطاعات 

  الكیماویة والآلات والمعدات الخ.
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ستثمار في مشاریع التخزین العادي والمبرد والمكشوف أراضي مطورة للإالى إیجاد مساحات یهدف  :المكون الثالث: اللوجستي
   والساحات المختلفة للحاویات.

ستثمار في مشاریع تقدیم الخدمات الى إیجاد مساحات أراضي مطورة للإیهدف  :  عمال والتعلیم والصحيالمكون الرابع: المالي والأ
 عمال المهنیة والمساندة والخدمات التعلیمیة والصحیة. وخدمات الأ المالیة 

ستثمار في مشاریع تقدیم الى إیجاد مساحات أراضي مطورة للإ یهدفبالمدینة: السكني والتجاري الخاص  الخامس:المكون 
  .قتصادیةر المدینة الإموظفین والعمال وزواالخدمات السكنیة والتجاریة لل

 : النقل: السادسالمكون 

یهدف الى إیجاد مساحات أراضي مطورة مخصصة للإستثمار في إقامة مطار شحن ومیناء بري ومساحة تخصص لمحطة قطار 
 سكة حدید.

     :الحكومیة وخدمات البنیة التحتیةالإداریة و  : الإدارة والخدماتالسابعالمكون 

لمدینة ومباني دارة التنفیذیة للإاقتصادیة ومبنى  الخاصة بالمدینة الإ  لإقامة مباني الإدارةیهدف الى إیجاد مساحات أراضي مطورة  
  قتصادیة.والدخول والخروج من المدینة الإاللازمة للجمارك  الخدمات الحكومیةمباني و الخدمات العامة مثل محطة التنقیة 

% من المساحة الكلیة للمدینة 03تشكل  أنرصفة المختلفة والتي یمكن الساحات الخضراء والشوارع والأ: المكون الثامن
 قتصادیة. الإ

 ویبین الجدول المقترح الاولي لتوزیع مكونات المدینة الاقتصادیة، حیث یجوز للمطور تغییر النسب وفق مقترحات مقبولة للتطویر 

 توزیع المساحات المطورة  %
 المكون الصناعي   % 35.5
 المكون التجاري والمعارض   % 10.5
 المكون اللوجستي ( التخزین ) % 10.5
 المكون المالي والاعمال   % 1.0
 المكون السكني   % 2.0
 المكون الإداري والخدمي  % 0.5
 مكون النقل    % 10.0
 الشوارع والمساحات الخضراء  % 30.0
  المجموع % 100.0



 

 RFP   28                                                   وثیقة الشروط المرجعیة
 

 

 عفاءاتوالإ المزایا والتسهیلات .4.6

 الاعفاءات والمزایا المحددة في اتفاقیة تأسیس وانشاء المدینة الاقتصادیة وملاحقها.

  قتصادیةمراحل تطویر المدینة الإ .4.7

على  عتماداً العملیة إ تسریعقتصادیات التشغیل المتمثل في الطلب المتوقع، حیث یمكن إقتصادیة على یعتمد تطویر المدینة الإ

 .خلال السنوات القادمة الفعليالطلب 

 -:الآتيقتصادیة بشكل مبدئي على ثلاث مراحل وذلك على النحو یمكن تطویر المدینة الإ

) سنوات 5ا خلال مدة زمنیة لا تزید عن (نتهاء من تطویرهالإ) ملیون متر مربع بحیث یتم 10وبمساحة (  -الأولى:  المرحلة    :أ 
 جاهزةالذي سیوقع بین صاحب العمل والمطور صاحب العرض الفائز وبحیث تكون هذه المرحلة  لتطویرمن تاریخ سریان عقد ا

 ستثمارات.في الإستثمار فیها وتوطین هذه الإستقبال طلبات المستثمرین الراغبین لإ

 :التأخــــــــــیر

  سنوات فان على المطور 5عمال تنفیذ وتطویر المرحلة الأولى ضمن مدة (أ بإنهاءإذا لم یقم المطور صاحب العرض الفائز (
لصاحب  عن كل یوم تأخیر ویعتبر هذا المبلغ مستحقاً ألف دولار أمریكي  ان یدفع الى صاحب العمل غرامة مالیة مقدارها

إستحقاقات ن یحسم هذا المبلغ من  ، ویحق لصاحب العمل ألم یلحق  ضرر مادي من جراء هذا التأخیر أم  العمل سواء لحق به
 كفالته.و المطور أ

 أمریكي. دولارٍ  )700000(حلة الأولى سقف حده الأعلى مبلغ في تطویر المر  لغرامة التأخیر حددی  
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 .2م ) ملیون  6بمساحة (  -المرحلة الثانیة: :ب

 .2م ) ملیون  6بمساحة (  -الثالثة: المرحلة  :ت

مقدم العرض   الأولى والثانیة على التوالي فعلىنتهاء من تطویر  البدء بتطویر المرحلة اللاحقة (الثانیة والثالثة) بعد الإ  ما عملیةأ

 ،لى سبیل المثالفع ،لیها البدء بتطویر المرحلة اللاحقةالوصول إشغال للمرحلة الحالیة التي یتم أن یحدد في عرضه  نسبة الأ

من مساحتها الصافیة یتم البدء بتطویر المرحلة الثانیة وهكذا ) %50شغال للمرحلة الأولى الى نسبة (عند وصول نسبة الأ

ن یحدد في عرضه المدة الزمنیة اللازمة لتطویر كل مرحلة (الثانیة والثالثة) ه على مقدم العرض أنإثالثة، كما  بالنسبة للمرحلة ال

 بحیث لا تزید مدة التطویر عن ثلاث سنوات لكل مرحلة.

 

 :التأخــــــــــیر

  سنوات فان على 3ن مدة (الثانیة ضمعمال تنفیذ وتطویر المرحلة بإنهاء أإذا لم یقم المطور صاحب العرض الفائز (
 عن كل یوم تأخیر ویعتبر هذا المبلغ مستحقاً   أمریكي  دولار  سبعمائةن یدفع الى صاحب العمل غرامة مالیة مقدارها  المطور أ

أن یحسم هذا المبلغ من  لم یلحق، ویحق لصاحب العمل  ه ضرر مادي من جراء هذا التأخیر أملصاحب العمل سواء لحق ب
 و كفالته.أستحقاقات المطور إ
  دولار أمریكي.لة الثانیة سقف حده الأعلى مبلغ اربعمائة وخمسون الف یحدد  لغرامة  التأخیر في تطویر المرح 

  ى المطور عل) سنوات فان 3عمال تنفیذ وتطویر المرحلة الثالثة ضمن مدة (بإنهاء أإذا لم یقم المطور صاحب العرض الفائز
لصاحب  عن كل یوم تأخیر ویعتبر هذا المبلغ مستحقاً سبعمائة دولار أمریكي ن یدفع الى صاحب العمل غرامة مالیة مقدارها أ

، ویحق لصاحب العمل أن یحسم هذا المبلغ من إستحقاقات لم یلحق ضرر مادي من جراء هذا التأخیر أم  العمل سواء لحق به
 و كفالته.المطور أ

یمكن تعدیل و  أمریكي ربعمائة وخمسون الف دولارٍ مبلغ أ یحدد لغرامة التأخیر في تطویر المرحلة الثالثة سقف حده الأعلى 
  .المساحات وفق التصامیم النهائیة

 .والحصول على موافقة صاحب العمل للطلب المتوقع ورؤیة المطور في التطویر یمكن تعدیل برنامج التطویر وفقاً  •
قتصادیات تشغیل اً على دراسته وتقدیره الخاص بإعتمادتعدیل وتغییر المساحات المتوقع إشغالها إ یمكن لمقدم العرض •

 .الاقتصادیة وبعد الحصول على موافقة صاحب العملالمدن 
 نیة أقصر.قتصادیة خلال فترة زمرض تسریع مراحل تطویر المدینة الإیمكن لمقدم الع •
یمكن لمقدم العرض تقدیم عرض یتضمن تطویر المرحلة الأولى فقط و/ أو عرض یتضمن تطویر المرحلة الأولى والثانیة  •

  معاً.
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تبین الجداول التالیة المساحات المتوقعة لمكونات المدینة الاقتصادیة حسب مراحل التطویر ویجوز للمطور تقدیم مقترحات أخرى 
 للتطویر ومراحله

 المرحلة الأولى

 توزیع المساحات المطورة  المساحات متر مربع  %

 المكون الصناعي  3,550,000 % 35.5

 المكون التجاري والمعارض  1,050,000 % 10.5
 المكون اللوجستي ( التخزین ) 1,050,000 % 10.5
 المكون المالي والاعمال  100,000 % 1.0
 المكون السكني  200,000 % 2.0
 المكون الإداري والخدمي 50,000 % 0.5
 مكون النقل    1,000,000 % 10.0
 الشوارع والمساحات الخضراء 3,000,000 % 30.0
 المجموع 10,000,000 % 100.0

 
 

 الثانیةالمرحلة 

 توزیع المساحات المطورة المساحات متر مربع %

 الصناعي المكون  2,130,000 % 35.5
 التجاري والمعارض المكون  630,000 % 10.5
 المكون اللوجستي ( التخزین ) 630,000 % 10.5
 المكون المالي والاعمال  60,000 % 1.0
 المكون السكني  120,000 % 2.0
 المكون الإداري والخدمي 30,000 % 0.5
 مكون النقل  600,000 % 10.0
 الشوارع والمساحات الخضراء 1,800,000 % 30.0
 المجموع 6,000,000 % 100.0
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 الثالثةالمرحلة 

 توزیع المساحات المطورة المساحات متر مربع %

 الصناعي المكون  2,130,000 % 35.5
 المكون التجاري والمعارض  630,000 % 10.5
 المكون اللوجستي ( التخزین ) 630,000 % 10.5
 المكون المالي والاعمال  60,000 % 1.0
 المكون السكني  120,000 % 2.0
 المكون الإداري والخدمي 30,000 % 0.5
 مكون النقل  600,000 % 10.0
 الشوارع والمساحات الخضراء 1,800,000 % 30.0
 المجموع 6,000,000 % 100.0

 

 المشتركة ردنیةالعراقیة الأقتصادیة حوكمة المدینة الإ .5

 ردنیة للصناعة العراقیة الأالشركة  .5.1

 :الآتیةصاحب العمل) القیام بالمهام (تتولى الشركة 

ستثمار إ دارة و إ الدراسات والتصامیم والمخططات الهندسیة وتطویر وتمویل وتنفیذ و  عدادلإ عداد وثائق الشروط المرجعیةإ •
كعطاء محلي في البلدین وعطاء ومتابعة طرحها  دامة وصیانة عناصرها ومرافقهاإ قتصادیة و المدینة الإوتشغیل وترویج 

 .دولي
  فنیاً ومالیاً.ختیار أفضل العروض تشكیل لجنة لتقییم وإ  •
 وتسهیل الإجراءات الحكومیة من الجهة العراقیة والجهة الأردنیة.مر بتاریخ المباشرة أوإصدار  تسلیم المطور الموقع  •
من خلال كافة الجوانب التنظیمیة والتشریعیة لتسهیل نجاح المدینة  تتولى قتصادیةإدارة تنفیذیة داخل المدینة الإ تأسیس •

  -:الآتي

 .لتنفیذ المهام المنوطة بالشركةقتصادیة د البشریة المؤهلة في المدینة الإتوظیف الموار  -أ 

 قتصادیة والتعلیمات الخاصة بكافة الجوانب ذات العلاقة بتسهیل إجراءات المستثمرین. تطویر النظام الداخلي للمدینة الإ  -ب

الجهات لكونها (تصالات كشركات الكهرباء والمیاه والإالشركاء الرئیسین تسهیل عمل المطور بالتفاوض والتعاقد مع  -ت
 ومیاه وخطوطمن كهرباء الخارجیة  لخدماتقتصادیة باالإوربط المدینة  النافذة بتزویدالرسمیة المخولة بحكم القوانین 
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 .)الهاتف
 .الموقع مع المطور لتطویراركان وبنود عقد أتنفیذ متابعة  -ث
  .قتصادیة مختلفة الخاصة بتشغیل المدینة الإتطویر الأنظمة ال -ج
 قتصادیة والمستثمرین في سجل خاص. توثیق عقود الإیجار بین المطور للمدینة الإ -ح
عدادها من قبل مكاتب هندسیة لمباني والهناجر داخل المدینة الإقتصادیة والتي تم إستلام ودراسة المخططات الهندسیة لإ -خ

 و الأردن.من نقابات المهندسین في العراق أ معتمدة لدیها ومرخصة في العراق والأردن ومصدقة
 ن والجهات ذات العلاقة والعمل على حلها مع الجهة ذات العلاقة.ستلام الشكاوى من المستثمریإ -د
 قتصادیة.اتها للمستثمرین داخل المدینة الإعتماد الأطراف والجهات الأخرى ذات العلاقة والتي ستقدم خدمإ -ذ

 اصدار الموافقات الخاصة بالبیئة والصحة والسلامة العامة.  -ر
 

حیث تتولى الشركة القیام بالأعمال اللازمة للتطویر التنظیم الإداري والأنظمة الإداریة والمالیة والتشغیلیة الخاصة بالإدارة التنفیذیة  

 تشتمل على الآتي:

 المجال   الوصف 

اعداد الهیكل التنظیمي للمشروع، الوحدات التنظیمیة، مهام الوحدات التنظیمیة 
بطاقات الوصف الوظیفي لكافة الوظائف  وأهدافها، اعداد الهیكل الوظیفي، اعداد  

 تطویر التنظیم الإداري  

 اعداد اللوائح المالیة، السیاسات المحاسبیة، الإجراءات المحاسبیة، النماذج المالیة 
تطویر النظام المالي (المحاسبة المالیة، 
التكالیف، الموازنات، الأصول الثابتة، 

 المشتریات الخ)

لائحة الموارد البشریة للموظفین في إدارة المدینة، سلم الرواتب، تقییم الأداء، التدریب 
 والتطویر، الحوافز 

تطویر أنظمة ولوائح الموارد البشریة 
 تصادیة  الخاصة بإدارة المدینة الاق

تسجیل الشركات والمؤسسات، الشهادات، المفوضین بالتوقیع، التراخیص الصناعیة، 
والتغیرات القانونیة علیها والعلامات التجاریة والملكیة الفكریة للشركات والمؤسسات 

   المستثمرة في المدینة الاقتصادیة.

تطویر نظام الشركات والمؤسسات 
 الاستثماریة 

المخططات وتصدیقها، رخص الحفر، رخص المباني، التعدیل على الرخص، الدراسات 
   البیئیة، الشروط الصحیة والسلامة العامة ورخص مزاولة العمل. 

 تطویر نظام رخص المباني  

 أنظمة الاستیراد والتصدیر   اصدار شهادات المنشأ، رخص الاستیراد، رخص التصدیر 

البنوك، شركات التامین، شركات الصرافة، شركات الوساطة، شركات مقدري الخسائر، 
المحامون، مدققو الحسابات، المكاتب الهندسیة، شركات المقاولات، الخبراء 

 والمستشارون، شركات تقنیة المعلومات الخ 

دلیل اعتماد الشركات والمؤسسات 
لمستثمرین داخل المقدمة خدمات ل

 المدینة 
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 تتولى الشركة مسؤولیة توظیف وتدریب الموظفین في الإدارة التنفیذیة للمدینة الاقتصادیة حیث تشتمل على ما یلي:

 المجال   الوصف 

 مرحلة تطویر المدینة الاقتصادیة 

 إدارة تطویر المشروع   مهندس مشروع ، قانوني ، محاسب 

 مرحلة التشغیل 

تشتمل على تعیین الرئیس التنفیذي للمشروع والوظائف الإداریة العلیا حسب التنظیم 
 الإداري المعتمد

 الإدارة العلیا 

تعیین المراقب المالي والمحاسبین في مجال الصرف والقبض ومحاسبة المشتریات 
 والموجودات الثابتة والتكالیف واعداد التقاریر المالیة

 المالیة والمحاسبیة 

 الشؤون الإداریة  تعیین المدیر الإداري وموظفي المشتریات والشؤون الإداریة 

 الموارد البشریة  تعیین مدیر الموارد البشریة، واخصائي الموارد البشریة 

 تقنیة المعلومات  تعیین مدیر تقنیة المعلومات، والمحللین والمبرمجین واخصائي الدعم

مراقبة الشركات، تراخیص المباني ، الخدمات الفنیة    العملیات والتشغیل  

 الشؤون القانونیة  تعیین مدیر للشئون القانونیة ومستشاري في الشؤون القانونیة 

 التدقیق الداخلي تعیین مدیر للتدقیق ومدققي مالیین واداریین وفنین
 تكالیف الرواتب والأجور للإدارة التنفیذیة للمدینةلا یتحمل المطور 

 :العرض الفائز) (صاحبالمطور  .5.2

 -: القیام بالمهام الآتیةالمطور تولى ی 

اعداد الدراسات الهندسیة لتصمیم كافة مراحل المدینة الاقتصادیة وفق أفضل الممارسات في انشاء المدن الاقتصادیة من  •

دراسات  (اعدادخلال التعاقد مع مكاتب هندسیة محلیة وعالمیة متخصصة في هذا المجال وفق وثیقة عقد خدمات هندسیة 

 تم اعدادها. يالاقتصادیة التوتصامیم اعمال مشروع المدینة 

تمویل وتنفیذ وتطویر شبكات البنیة التحتیة للمدینة الاقتصادیة لكافة مراحل المدینة الاقتصادیة وفق التصامیم الهندسیة التي  ●

جمیع ما یتم تنفیذه داخل المدینة الاقتصادیة سواء تحت الأرض و/او فوق الأرض وعلى سبیل المثال لا ویشمل تم اعدادها 

بنیة التحتیة ومتمماتها وتوابعها (میاه ، وصرف صحي ، وتصریف امطار ، واطفاء الحریق ، والري ، الحصر شبكات ال
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والكهرباء ،والاتصالات ، انارة الشوارع ) والطرق ، ، وخزانات المیاة ، ومحطات تنقیة المیاة العادمة ، وابار المیاة ، والاسوار 

 ر وتسویات الموقع العام.........الخ .والجدران الاستنادیة ، والبوابات واعمال وتطوی

تمویل وتنفیذ المباني بجمیع أنواعها لكافة مراحل المدینة الاقتصادیة بإدارة المدینة الاقتصادیة والمباني الخاصة بالخدمات  •

 المساندة والإداریة والحكومیة وفق التصامیم الهندسیة للمدینة.

 حمل تكالیفها .تقدیم كافة أنواع واشكال الخدمات البلدیة وت •

 تمویل وتجهیز المباني بالأثاث والتجهیزات وتقنیة المعلومات والبرمجیات اللازمة لإنجاح المدینة الاقتصادیة. •

تطویر البناء المؤسسي للمدینة الاقتصادیة من حیث التنظیم الإداري ووضع السیاسات والإجراءات اللازمة للأنشطة المالیة   •

 والإداریة والتشغیلیة.

 یف الموارد البشریة اللازمة لإدارة وتطویر وتشغیل وتسویق وترویج وصیانة وادامة المدینة الاقتصادیة. توظ •

 تسویق وترویج خدمات المدینة الاقتصادیة في الأسواق المحلیة والعالمیة •

 وبالتالي نجاح المدینة الاقتصادیة.ضمان تنفیذ الخدمات اللازمة للمستثمرین بالجودة المطلوبة والتي تسهل من نجاح أعمالهم   •

التنسیق مع الجهات ذات العلاقة مثل شركات الكهرباء والاتصالات والمیاه وذلك لربط المدینة الاقتصادیة بهذه الخدمات  •

 وتأمینها للمستثمرین.

المدینة الاقتصادیة لتقدیم الخدمات اللازمة للمستثمرین مثل التراخیص وتسجیل الشركات  الادارة التنفیذیة فيالتنسیق مع  •

 والشهادات المختلفة.

صیانة وادامة ونظافة المدینة الاقتصادیة بكافة مكوناتها المختلفة لضمان استمراریة العمل في تقدیم الخدمات المختلفة  •

 للمستثمرین.

 .ثمرین داخل المدینة الاقتصادیة تقدیم خدمات الامن الداخلي للمست •

 تامین المشروع من المخاطر المختلفة لدى احدى شركات التامین ذات السمعة العالیة وذلك طیلة مدة سریان العقد.  •

 إدارة المخاطر الاستراتیجیة والتشغیلیة والتقنیة للمدینة الاقتصادیة من خلال تصمیم خطة إدارة المخاطر ومتابعة تنفیذها. •

وتشغیل ,التمویل اللازم لاعداد الدراسات والتصامیم والمخططات الهندسیة وتطویر وتمویل وتنفیذ وادارة واستثمار وترویج    توفیر •

 المدینة الاقتصادیة وادامة وصیانة عناصرها ومرافقها   .

دامة أعمال الصیانة والإجراء جمیع فعلى المطور إ) المبرم بین صاحب العمل والمطور فترة حیاة (مدة العقدنتهاء إعند  -

و فوق الأرض وعلى أ قتصادیة لكافة مراحلها سواء تحت الأرض و/ع ما یتم تنفیذه داخل المدینة الإجمیالتي تحتاجها 

طفاء الحریق وإ  مطارأسبیل المثال لا الحصر شبكات البنیة التحتیة ومتمماتها وتوابعها (میاه وصرف صحي وتصریف 

العادمة  المیاه ومحطات تنقیة  المیاه والمباني بجمیع أنواعها وخزانات والطرق  نارة الشوارعإ و تصالات ء والإوالري والكهربا

وتسلیمها الى صاحب العمل وبالشكل الذي یقبل به   ).ستنادیة والبوابات .........الخسوار والجدران الإوالأ المیاهبار آو 
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 .صاحب العمل

 خدمات المطور 

 المجال الخدمات المتوقعة

التنازل  فراد، الشركات، المؤسسات)الأ( جل للمستثمرینالأیجار طویلة إعقود 
  .یجار للغیرعن عقود الإ

ستثمار الصناعي والتجاري أراضي مطورة للإ
 والخدمي

عامة مبنى الخدمات الو قتصادیة ومؤثثة لإدارة مشروع المدینة الإ مباني مجهزة
 .تصالات والمیاهالخاصة بشركات الكهرباء والإ

الحكومیة مباني للإدارة العامة والخدمات 
 المساندة 

 المیاه العادمةطها بمحطة معالجة وتنقیة صرف صحي ورب شبكة طویرنفیذ وتت
الداخلیة  وشبكة تصریف ستفادة منها في ري المزروعات والساحات الخضراء  الإ

 مطار.   میاه الأ

میاه خدمات الصرف الصحي وتصریف 
 مطارالأ

ونقلها الى الأماكن تقدیم خدمات تجمیع النفایات المختلفة وفرزها ومعالجتها 
 خدمات النفایات  الغایة.و المخصصة لهذه أ المصرح بها و/

ساعة  24تقدیم خدمات الامن والحمایة للشركات والمؤسسات على مدار 
 من والحمایة خدمات الأ  .وبالتنسیق مع الجهات الأمنیة في العراق والأردن

تطویر مركز دفاع مدني داخلي في المدینة الاقتصادیة یقدم خدمات إطفاء 
والإنقاذ والتعاقد مع الجهات المعنیة لتشغیل واداة هذا الحریق والاسعاف 

  .المركز
 نقاذ خدمات الإطفاء والإ

طبي لتقدیم الخدمات الصحیة الأولیة للمصابین والمرضى في المركز التطویر 
ة هذا ر داعاقد مع الجهات المعنیة لتشغیل وإ والإنقاذ والت الاقتصادیةالمدینة 
 .المركز

 خدمات الإسعاف والطوارئ 

 

 تصالات كات الكهرباء والمیاه والإشر  .5.3

من خلال التنسیق مع الشركات ذات المجال  حاجة المستثمر داخل المدینة من الكهرباء والمیاه والإتصالاتتوفیر  یتولى المطور

  .في العراق والاردن
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 والمهنیة  المالیةالمؤسسات  .5.4

مع عدد من الشركات والمؤسسات المالیة والمهنیة   التعاقدوبالتنسیق مع المطور  قتصادیة  الإالخاصة بالمدینة    الإدارة التنفیذیةتقوم  

  .الأردنو قتصادیة والتي تخضع للتشریعات والرقابة في العراق للمستثمرین داخل المدینة الإاتها والتي تقدم خدمالمختلفة 

 تسویة النزاعات والخلافات بین صاحب العمل والمطور   .5.5

اذا نشب أي خلاف و/او نزاع بین صاحب العمل والمطور حول أي شأن من شؤون عقد الامتیاز فانه یمكن حله 

   -من خلال السیر بالإجراءات التالیة :

 التسویة الودیة  -

یة أ.  إذا صدر إشعار من أي من الفریقین ( صاحب العمل و/او المطور ) برغبته في تسویة الخلاف عن طریق التسویة الود

) یوماً من تاریخ تسلمه الإشعار أن یرسل رده خطیاً إلى موجة الإشعار بقبول الدعوة الى 14فعلى الفریق الآخر خلال مدة (

 التسویة الودیة أو رفضها.

 ب.  تبدأ إجراءات التسویة الودیة عندما یوافق الفریق الآخر على قبول الدعوة الى التسویة الودیة.

) یوماً المبینة 14ر التسویة الودیة ، أو إذا لم یرسل أي رد الى الفریق الذي وجه الإشعار خلال مدة الـــ (ج. إذا رفض الفریق الآخ

في البند (أ) من هذه الفقرة ، یعتبر  طلب التسویة الودیة كأن لم یكن ، ولأي من الفریقین في هذه الحالة المباشرة في إجراءات 

 التحكیم.

وفق واحد أو أكثر من ذوي الخبرة في نفس مجال أعمال هذا العقد وفقاً لما یتفق علیه الفریقان، وإذا لم د.  یتولى التسویة الودیة م

 یتفقا على اسم الموفق أو الموفقین یجوز لهما أن یتفقا على أن یقوم شخص أو مؤسسة بتعیین الموفق أو الموفقین.

ووقائع وأسباب ومستندات  تالفریقین تقدیم ما یلزمه من معلوما للموفق في جمیع مراحل التسویة الودیة أن یطلب من أي من ه.

ووثائق وأي أدلة أخرى، وعلى الموفق أن یساعد الفریقین في التوصیل الى تسویة الخلاف ودیاً بأسلوب یتسم بالاستقلالیة والحیاد، 

 وأن یسترشد بمبادئ الموضوعیة والنزاهة والعدالة.

والموفق الاحتفاظ بسریة ما یتعلق بإجراءات التسویة الودیة بما في ذلك اتفاق التسویة، إلا حیثما یكون نشرة و.  على الفریقین 

 ضروریاً لأغراض التنفیذ والتطبیق.

ز.  إذا توصل الفریقان إلى اتفاق لتسویة الخلاف ودیاً، فیقوما بإعداد الاتفاق وتوقیعه ویصبح اتفاق التسویة الودیة بعد توقیعه 
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 من الفریقین ملزماً لهما.

) یوماً على قبول الطرفین للسیر بإجراءات 30ح.  تنتهي إجراءات التسویة الودیة بتوقیع الفریقین على الاتفاق ، أو بمرور (

صل ) یوماً من تاریخ الاتفاق على الموفق أو تاریخ تعیینه دون التو 60للتسویة الودیة ولم یتم الاتفاق على الموفق ، أو بمرور (

ما یسوغ الاستمرار في جهود التسویة الودیة ، أو  دالى اتفاق تسویة أون بإشعار خطي یصدر عن الموفق یبین فیه أنه لا یوج

التسویة الودیة وفي جمیع  تبإشعار خطي یصدر عن الفریقین أو عن أحدهما الى الفریق الآخر والى الموفق بإنهاء إجراءا

راً بجمیع ما توصل إلیه من وقائع وبینات في موضوع الخلاف أثناء قیامه بعمل الموفق وتسلیمه الحالات على الموفق أن یقدم تقری

 الى الفریقین مع محاضر جلسات التوفیق.

 ط.  لا یجوز لأي من الفریقین أثناء إجراءات التسویة الودیة ، أن یباشر في اتخاذ أي إجراءات تحكیمیة أو قضائیة.

 والتحكیم   المحاكم .5.6

 -لخلافات التي تنشأ بین الشركة والمطور حول تطبیق أحكام عقد التطویر والتي لا یمكن حلها ودیاً الى:تخضع ا

 :التحكیم

بتسمیة عضو واحد ویختار   أعلاه،  الیها  المشار الاطراف  منمن ثلاثة أعضاء یقوم كل    مؤلفة تحكیملجنة   تشكیلخلال   من

المحكمان وتكون قرارات اللجنة ملزمة  إختارهابالقرعة من بین الأسماء التي  إختیاره یتم  إختلفاالمحكمان العضو الثالث فإذا 

 لجمیع الأطراف على أن تتحمل الشركة والمطور أتعاب لجنة التحكیم مناصفةً.

 -لة لحل النزاعات بین الطرفین فإنه یتم الاتفاق على ما یلي:في حال تم الاتفاق على اللجوء الى التحكیم كوسی

 قانون التحكیم النافذ. -
 .  مكان التحكیم -

 

 او

 الى المحاكم العراقیة أو الأردنیة.  اللجوء

یحق للمطور اللجوء الى المحاكم العراقیة او الأردنیة المختصة لحل النزاع غیر المتفق علیه في حالة الاتفاق بین صاحب العمل 

 كوسیلة لحل الخلاف المحاكم العراقیة أو الأردنیةوالمطور على استخدام 
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 عدم اتفاق الطرفان

) تتولى الشركة 1الخلاف، على احد الخیارین (أ) او(ب) من البند ( نشوء من یوما )90( في حالة عدم اتفاق الطرفان، خلال 
 صلاحیة تحدید الخیار المناسب لفض النزاع. 

 
  نفقته  ىوعل من المطور عمال المطلوب إنجازهاالأ .6

 سیتم التعاقد  الذيصاحب العرض الفائز المطور  من    نجازهاعمال المطلوب إو الأأ  یشتمل هذا الجزء على نطاق العمل المطلوب

المدینة  وتشغیلستثمار وترویج وتنفیذ وإدارة وإ  وتمویل تطویرو  الدراسات والتصامیم والمخططات الهندسیة عدادعلى امعه 

 -یأتي: مرافقها وذلك كما عناصرها ومرافقها دامة وصیانة إ قتصادیة و الإ

  تخطیط وتصمیم المدینة الاقتصادیة .6.1

المدینة تنفیذ تطویر و عداد وثائق عطاء وإ الهندسیة والمخططات بإعداد الدراسات والتصامیم یشتمل هذا الجانب على القیام 

من قتصادیة العراقیة الأردنیة  مشروع المنطقة الإسات وتصامیم أعمال  عقد خدمات هندسیة إعداد دراوثیقة  ل  وذلك وفقاً الإقتصادیة  

 :الآتيعلى  وتشتملخلال جهة هندسیة متخصصة 

 الأوليمرحلة جمع البیانات والمسح وإعداد المخطط العام  .أ

 :الآتیةبالأعمال والأنشطة من خلال مكتب هندسي متخصص القیام  العرض الفائز سیقوم مقدم 

 - :تشمل اعمال هذه المرحلة ما یلي

o  استطلاعي عن واقع الحالزیارة الموقع وتحلیله وتقدیم تقریر. 

o  الحصول على المعلومات اللازمة لإعداد الدراسات والتصامیم من جمیع الجهات المعنیة بالموضوع كأحكام التنظیم

الخاصة بمنطقة المشروع والمعلومات والمخططات المتعلقة بالخدمة والبنیة التحتیة الموجودة ضمن المنطقة أو حدود 

 .العمل حسب الأصول، وعلى حساب المصمم ونفقته الخاصةالأرض وكل ما یلزم لإتمام 

o  تثبیت حدود الأراضي وعمل رفع مساحي لقطع أراضي المشروع في الأردن والعراق وتنزیل الحدود التنظیمیة لقطع

 .الأراضي من خلال مكتب مساحي متخصص ومعتمد من صاحب العمل

o  لأعمال الأبنیة وشبكات البنیة التحتیة لأرض المشروعإعداد مخطط أولي یبین التصمیم الأول المقترح: 

a( المخطط الطبوغرافي لموقع المشروع بفترة كنتوریة مناسبة مع تثبیت زوایا الحدود لأرض المشروع. 
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b( وصف موجز لطبیعة المشروع وعناصره وعلاقاته الوظیفیة. 

c( بیان مناسیب الطرق القائمة المحیطة بالموقع. 

d( الشبكیة إعداد وتقدیم مخطط یوضح (5 m Grid)  للموقع العام أو أي مقیاس یتم اقتراحه من قبل الاستشاري ومعتمد

 .من صاحب العمل

o  مخططات أولیة تبین الطرق وشبكات البنیة التحتیة المقترحة. 

o  لحمایة موقع اجراء الدراسات الهیدرولیكیة اللازمة للمناطق المحیطة بموقع المدینة الاقتصادیة ووضع الحلول اللازمة
 المدینة الاقتصادیة من میاة الامطار والمتأتیة والمتجمعة من تلك المناطق .

o  اجراء الدراسات الجیولوجیة والهیدرولوجیة لموقع المدینة الاقتصادیة لغایات معرفة مدى إمكانیة تحدید موقع و/او مواقع
تصادیة بحاجتها من المیاة  ، ورفع نتائج هذه الدراسة الى لحفر بئر ارتوازي داخل المدینة الاقتصادیة لتغذیة المدینة الاق

 صاحب العمل والمطور لاتخاذ القرار اللازم .
o ) اعداد مخطط شمولي(Master Plan      لاستخدامات ارض المدینة الاقتصادیة( Land Use)   ومخطط تحدید وتوزیع

ستیة ، ..........الخ ) .ومخطط تصنیف وتحدید القطاعات الاستثماریة ( منطقة صناعیة ، منطقة سكنیة ، منطقة لوج
الأنشطة الصناعیة ( صناعات خفیفة ، صناعات متوسطة .........الخ ) .ورفع هذه المخططات الى صاحب العمل 

 والمطور .
o  .الحصول على المعلومات المناخیة الأساسیة التي سیتم توظیفها في أعمال التصمیم 

o  بدرجة التصنیف الزلزالي لمنطقة المشروع لیتم توظیفها في أعمال التصمیم.الحصول على المعلومات المتعلقة 

o .وضع الفكرة التصمیمیة التي تحقق هدف صاحب العمل من المشروع 

o  إعداد تقریر بالأعمال التي تمت في هذه المرحلة مع تضمینه التصور الأولي لتطبیق الفكرة التصمیمیة وتقدیمه إلى

 عتماد. صاحب العمل للموافقة والإ

 بما یلي: المطور القیاممع  المصمم المتعاقدعلى 

a(  التعاقد مع مكتب مساحي متخصص لغایات الأعمال المساحیة 

b(   متخصص لغایات سیر الموقع و فحوصات التربة  المطور والتعاقد مع مكتب جیوتقنیة مؤهل بالدرجة التي یحددها

 .وأیة فحوصات أخرى

بعد أخذ الموافقة یتم تعدیل المخططات وتطویر تصامیم الأبنیة والبنیة التحتیة التي تم الموافقة علیها وإعادة عرضها على صاحب 

 والاعتماد.والموافقة  والمطور للدراسةالعمل 

  )ning ProcessPlanمرحلة إعداد العملیة التخطیطیة ( .ب
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 :الآتیةسیقوم مقدم العرض الفائز من خلال مكتب هندسي متخصص القیام بالأعمال والأنشطة 

  .)Master Planالمخطط العام الشمولي ( اعداد -

 .(Land Use )اعداد مخطط استخدامات الاراضي  -

 اعداد مخطط یوضح ابعاد قسائم ( كل قطعة ). -

 وتحدید القطاعات الاستثماریة ( مكونات المدینة ).اعداد مخطط تصنیف وتوزیع  -

 اعداد مخطط تصنیف وتوزیع وتحدید الأنشطة الصناعیة. -

 اعداد مخطط یوضح احداثیات زوایا كل قسیمة (قطعة). -

  .إعداد مخطط مقترح لتحدید مواقع البنیة الفوقیة المطلوبة -

  .تحتیةإعداد المخططات الأولیة المقترحة لمسارات شبكات البنیة ال -

  .)Soil Investigation( التربةاستطلاع الموقع وفحص  -

 إعداد تقریر بأعمال هذه المرحلة ورفعه إلى صاحب العمل للموافقة والاعتماد لیصار إلى الانتقال للمرحلة اللاحقة. -

 .للمشروع) Environmental Impact Studyدراسة الأثر البیئي ( -

 الاقتصادیة .اعداد دلیل الاعمار للمدینة  -

 ) Details Designمرحلة التصامیم التفصیلیة ( .ج

 :سیقوم مقدم العرض الفائز من خلال مكتب هندسي متخصص القیام بالأعمال والأنشطة التالیة 

 تعدیلات صاحب العمل التي أبداها على أعمال المرحلة السابقة.اجراء  -

 التعاقد مع احد المكاتب المتخصصة.إجراء عملیة استطلاع الموقع وفحص التربة من خلال  -

) التي تغطي الأعمال الإنشائیة Design Calculation Sheetتجهیز واعداد وانجاز مذكرات الحسابات التصمیمیة ( -

 .والمیكانیكیة والكهربائیة

الأعمال المطلوبة على ضوء  ) لكافةDesign Drawingsتجهیز وإعداد وانجاز المخططات التصمیمیة التفصیلیة ( -

 مذكرات الحسابات التصمیمیة والمعلومات والبیانات.

 ) Draft of B.O.Oإعداد النسخة الأولیة لنصوص جداول الكمیات ( -

 )Draft of T.Sإعداد النسخة الأولیة من المواصفات الفنیة ( -

 )Draft of Final Design Reportالنهائي (إعداد النسخة الأولیة من تقریر التصمیم  -

 .تقدیم كافة الأعمال التي تم انجازها في هذه المرحلة الى صاحب العمل للموافقة والاعتماد  -

 ) DocumentsTenderالمدینة (مرحلة إعداد وثائق عطاء تنفیذ  .د
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 :سیقوم مقدم العرض الفائز من خلال مكتب هندسي متخصص القیام بالأعمال والأنشطة التالیة 

 صاحب العمل التي أبدها على أعمال المرحلة السابقة.  اجراء تعدیلات -

 المعتمدة.إجراء حساب كمیات الاعمال وفقا للمخططات التصمیمیة  -

 المطلوبة) بصیغتها النهائیة وبالإعداد  Hard & Soft Copyوالكترونیة (إعداد وانجاز وتقدیم كافة الوثائق بصیغه ورقیه   -

وتشمل (المخططات التصمیمیة، ومذكرات الحسابات التصمیمیة، والمواصفات الفنیة، وجداول الكمیات، وتقریر النهائي، 

، والشروط المشروعومخطط مواقع الحفر التجریبیة ومواقع الآبار السبریه في    التربةنتائج استطلاع الموقع وفحص    وتقریر

 الخ). ----العامة، والشروط الخاصة 

حال ان نتائج الدراسات الجیولوجیة والهیدرولوجیة اثبتت بان حفر بئر ارتوازي داخل المدینة الاقتصادیة مجدي في  – -

 الارتوازي وتقدیمها للمطورلتزوید المدینة بحاجتها من المیاة فعلى المصمم اعداد وتقدیم وثیقة تصمیم وتنفیذ حفر البئر 

یقة بعد اعتمادها وبالكیفیة والاعداد التي یحددها المطور وعلى المطور تزوید للدراسة والاعتماد وتزوید المطور بهذه الوث

 الوثیقة.صاحب العمل بثلاث نسخ ورقیة وثلاث نسخ الكترونیة من هذه 

  لمدینة الاقتصادیةاطویر ت .6.2

 البنیة التحتیة اللازمة وتنفیذ شبكات تطویر  .أ

الاقتصادیة ولكافة مراحلها سواء تحت الأرض و/او فوق وعلى سبیل المثال لا والتي تشمل جمیع ما یتم تنفیذه داخل المدینة 

الحصر شبكات البنیة التحتیة ومتمماتها وتوابعها (میاه ، وصرف صحي ، وتصریف امطار ، واطفاء الحریق ، والري ، والكهرباء  

لمیاة ، ومحطات تنقیة المیاة العادمة ، وابار المیاة ، ،والاتصالات ، انارة الشوارع ) والطرق ،والمباني بجمیع أنواعها ، وخزانات ا

 والاسوار والجدران الاستنادیة ، والبوابات ، وخلافه ........الخ

وفق المخططات  قتصادیةلمدینة الإالبنیة التحتیة ل وتنفیذ شبكات بالأعمال المطلوبة لتطویرالقیام یتولى مقدم العرض الفائز 

و/او من جنسیات  او الأردنو/ العراق في من خلال مقاولین مصنفین  وذلك وفق المخططات التصمیمیةالهندسیة والتصامیم 

 لإنجاز الاعمال التالیة: بالمناقصة وذلكتصنیفهم وتعلیمات المشاركین درجات  صاحب العملویحدد أخرى 

 الاعمال  الوصف 

تنفیذ شبكات والأنشطة اللازمة لتهیئة موقع المدینة الاقتصادیة لیصبح مناسبا لالقیام بالأعمال 

وإقامة المشاریع الاستثماریة لاحقا وفق المخططات وجمیع أنواع المباني لبنیة والتحتیة ا

 .والتصامیم الهندسیة

 اعمال تهیئة موقع المشروع
وإقامة موقع مؤقت لإدارة 

للعاملین مؤقت المشروع وسكن 
 خلال فترة تنفیذ المشروع 
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 الاعمال  الوصف 

لة الاتربة تشتمل اعمال تهیئة الموقع على القیام بأعمال الجرف والتسویة للمناطق المطلوبة وإزا

والإنقاذ من المنطقة وإزالة ایة موانع او معوقات تعیق عمل المشروع وبناء موقع لإدارة المشروع 

 والتسهیلات المطلوبة للعمال والمهندسین

 إقامة الاسوار الخارجیة 

 البوابات الرئیسیة والفرعیة.انشاء 
 الاسوار الخارجیة

تشتمل هذه المرحلة على القیام بالأعمال والأنشطة اللازمة لإنشاء شبكات الصرف الصحي 

. كما تشتمل على إقامة محطة تنقیة ومعالجة العادمة  وربطها بموقع محطة تنقیة ومعالجة المیاه 

الصرف الصحي والاستفادة منها في ري المناطق الخضراء شبكة من العادمة الخارجة المیاه 

 وانشاء شبكة تصریف میاة الامطار . والأشجار المختلفة

محطة التنقیة وشبكات الصرف 
 الصحي وتصریف میاه الامطار

ات المیاه الرئیسیة والفرعیة داخل المدینة والتي تربط مصدر تشمل هذه المرحلة على إقامة شبك

 المیاه مع المستخدمین وذلك وفق المخططات والتصامیم الهندسیة

المیاه وتطویر شبكة المیاه 
 الداخلیة

 
 

  تشتمل هذه المرحلة على

نشاء محطات التحویل الكهربائیة الرئیسیة حسب ا الاقتصادیة وهيالاعمال داخل المدینة  -أ

تركیب محولات كهربائیة وإیصال و مدید خطوط الضغط المتوسط والمنخفض وتالفولتیة اللازمة 

انارة الشوارع والمناطق والساحات شبكة و التیار الكهربائي للمستمرین داخل المدینة الاقتصادیة 

وذلك وفق المخططات وكافة متممات وملحقات الشبكة المدنیة والمیكانیة والكهربائیة الخضراء 

 . والتصامیم الهندسیة

اطلاق التیار الكهربائي في الشبكة من خلال من خلال شركة  االكهربا المزودة للمنطقة  -:ب

 بخدمات الكهرباء .

شبكة محطات الكهرباء و 
الكهرباء ذات الضغط المتوسط 

 والمنخفض

انشاء شبكة الاتصالات والتابع   الاقتصادیة وهيالاعمال داخل المدینة    تشتمل هذه المرحلة على  شبكة الاتصالات
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 الاعمال  الوصف 

 والكهربائیة.الالي ومتمماتها وملحقاتها المدنیة 

 

القیام بالأعمال والأنشطة داخل المدینة الاقتصادیة وهي  على الاعمالتشتمل هذه المرحلة 

 تنفیذكما تشتمل على  اللازمة لفتح وتعبید الشوارع الرئیسیة والفرعیة داخل المدینة الاقتصادیة.

 البوابات الرئیسیة والفرعیة للأفراد والبضائع من الجهة العراقیة والجهة الاردنیة
 الشوارع الرئیسیة والفرعیة

تشتمل هذه المرحلة على تهیئة منطقة مخصصة في المدینة الاقتصادیة وذلك لتجمیع النفایات 

 معالجة النفایات ونقلها الى الأماكن المصرح بها  المختلفة وفرزها

تشتمل هذه المرحلة على زراعة المناطق والساحات المخصصة للزراعة وفق التصامیم 

 الخضراءالساحات  والمخططات الهندسیة.

 

 وتشغیل وصیانة وادامة عناصرها ومرافقها نة الاقتصادیة االبنیة التحتیة للمدی وتنفیذ شبكات تطویركامل تكالیف المطور  یتحمل 

البنیة التحتیة وفق  وتنفیذ شبكات یقوم المطور بالتعاقد مع شركة او اكثر من شركات المقاولات المحلیة او العالمیة لتطویر

 . المعدة وفقا لوثیقة عقد الخدمات الهندسیة التصامیم الهندسیة 

  ذات العلاقة  المساندة والحكومیة والخدماتالإدارة العامة  مباني وتنفیذ تطویر .ب

ومباني  والإدارة التنفیذیة التابعة للشركةلاادارة المشروع المباني المخصصة  تنفیذو لإقامة القیام بالأعمال المطلوبة المطور یتولى 

لاحقا والتي یمكن تقدیرها بشكل اولي  الخدمات المختلفة ومباني الخدمات الحكومیة وذلك وفق المخططات والتصامیم الهندسیة

 كما یلي:
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 المكون الفرعي   المشتملات 

 المدینة الاقتصادیةمباني تابعة للمطور في إدارة وتسویق وترویج وصیانة وادامة 

مبنى لإدارة المدینة الاقتصادیة وذلك مكاتب للإدارة والشؤون المالیة 

والإداریة والموارد البشریة وتقنیة المعلومات والشؤون القانونیة 

 والاعلام والتسویق الخ

 مبنى إدارة المطور للمدینة الاقتصادیة/

 ) متر مربع1500الحد الأدنى لمساحة المبنى (

مبنى لمتابعة المشتركین في المیاه والكهرباء والاتصالات ومكاتب 

لإدارة صیانة البنیة التحتیة والمرافق المختلفة وإدارة النفایات ویتبع 

 المطور  

 مبنى إدارة خدمات البنیة التحتیة/

 متر مربع  500الحد الأدنى لمساحة المبنى 

مبنى لإدارة الخدمات الأمنیة والرقابة على مباني وتسهیلات المدینة 

 وذلك داخل المدینة الاقتصادیة ویتبع المطور 
 مبنى الخدمات الأمنیة والرقابة/  

 متر مربع 500الحد الأدنى لمساحة المبنى 

مبنى للدفاع المدني وذلك لتقدیم خدمات الإطفاء للحریق والإنقاذ 

 من الحوادث 

 ى خدمات الإطفاء والإنقاذ/مبن

 متر مربع 1000الحد الأدنى لمساحة المبنى 

 متر مربع  600مبنى المركز الصحي  

یشتمل المبنى على شقق سكنیة للموظفین والعاملین في لدى المطور 

 في المدینة الاقتصادیة 

 مبنى سكن للموظفین والعاملین لدى المطور/

متر  )  10000الحد الأدنى لمساحة المبنى ( 

 مربع

 مبنى الإدارة التنفیذیة

مبنى الادارة التنفیذیة التابع للشركة والذي یشتمل على الإدارة 

والشؤون المالیة والإداریة والموارد البشریة وتقنیة المعلومات وخدمات 

 المستثمرین والتراخیص 

 مبنى الإدارة التنفیذیة/ 

 ) متر مربع1000الحد الأدنى لمساحة المبنى ( 

یشتمل المبنى على شقق سكنیة للموظفین في الادارة التنفیذیة في   

 المدینة الاقتصادیة 

 مبنى سكن موظفي الإدارة التنفیذیة التابع للشركة/

 ) متر مربع7,500الحد الأدنى لمساحة المبنى ( 
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 المكون الفرعي   المشتملات 

 مباني تتبع وزارة الداخلیة في كلا البلدین

مباني خدمات المنافذ الحدودیة للدخول والخروج من العراق والأردن 

 وذلك  كما یلي 

 مبنى المغادرین من الأردن 

 مبني القادمین من الأردن

 مبنى المغادرین من العراق  

 مبني القادمین من العراق

 4مبنى المنافذ الحدودیة العراقیة، الأردنیة عدد 

) متر 500د (الحد الأدنى لمساحة المبنى الواح

 مربع لكل مبنى

 ) متر مربع 2000اجمالي المساحة (

 سكنیة للموظفین في المنافذ الحدودیة  على مباني یشتمل

 مبني سكن موظفي المنافذ الحدودیة في العراق 

 مبنى سكن موظفي المنافذ الحدودیة في الأردن 

 

 / لموظفي المنافذ الحدودیة  2مبنى سكن عدد 

 ) متر مربع1000الحد الأدنى لمساحة المبنى (

 ) متر مربع 2000(اجمالي المساحة 

 مباني تتبع الجمارك في كلا البلدین

مباني خدمات المراكز الجمركیة للبضاعة والموارد الداخلة والخارجة 

 من العراق والأردن

 مبني المركز الجمركي الأردني 

 مبنى المركز الجمركي العراقي 

 المراكز الجمركیة/

) متر 750الحد الأدنى لمساحة المبنى الواحد (

 مربع

 متر مربع  1500اجمالي المساحة 

  یشتمل على مباني سكنیة للموظفین في المراكز الجمركیة

  مبني سكن موظفي المركز الجمركي في العراق

 سكن موظفي المركز الجمركي في الأردنمبنى 

 /  لموظفي المراكز الجمركیة  2مبنى سكن عدد 

) متر 2500الحد الأدنى لمساحة المبنى الواحد (

 مربع

 ) متر مربع5000اجمالي المساحة (
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 تطویر وتنفیذ مباني الإدارة العامة والخدمات المساندة والحكومیة ذات العلاقة  یتحمل  -

یتحمل المطور كامل تكالیف تطویر وتنفیذ وتشغیل وصیانة وادامة عناصر ومرافق جمیع المباني التي ستقام داخل للمدینة  -

 لخ .الإدارة والخدمات المساندة والحكومیة ذات العلاقة .....ا كمبنىالاقتصادیة 

یقوم المطور بالتعاقد مع شركة او اكثر من شركات المقاولات المحلیة او العالمیة لإقامة المباني الخاصة بإدارة المدینة  -

 الاقتصادیة والخدمات العامة والحكومیة وفق التصامیم الهندسیة المتفق علیها.

 تجهیز المكاتب بالأثاث والمعدات المكتبیة وتقنیة المعلومات  .ج

وفق المخططات الخاصة بالمطور  لادارة المشروعالقیام بالأعمال المطلوبة لتأثیث وتجهیز المباني المخصصة  المطوریتولى 

 والتصامیم الهندسیة، حیث تشتمل على ما یلي:

 المكون الفرعي   المشتملات 

 الاثاث المكتبي  طاولات اجتماعات الخ  خزائن، كراسي، مكاتب،

 المعدات والتجهیزات المكتبیة  أجهزة فاكس  هاتف،أجهزة  ضوئي،أجهزة مسح  طابعات، تصویر،الات 

 والإدارة التنفیذیةالجمارك و  تجهیزات في مباني وزارة الداخلیةلا یشتمل الأثاث وال

 

    الخاصة بالمطور الاقتصادیةلمدینة للتقدیم الخدمات التابعة  الخاصة به تطویر التنظیم الإداري والأنظمة والعملیات .د

یتولى المطور مسؤولیة ادارة واستثمار وترویج وتسویق المدینة الاقتصادیة وتشغیل وادامة وصیانة عناصرها ومرافقها عن طریق 

القیام بالأعمال اللازمة لتطویر التنظیم الإداري والأنظمة الإداریة تطبیق أفضل الممارسات العالمیة في إدارة المدن الإقتصادیة و 

 :الآتيوالمالیة والتشغیلیة حیث تشتمل على 
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 المجال الوصف

اعداد الهیكل التنظیمي للمشروع، الوحدات التنظیمیة، مهام الوحدات التنظیمیة وأهدافها، 
 اعداد الهیكل الوظیفي، اعداد بطاقات الوصف الوظیفي لكافة الوظائف 

 تطویر التنظیم الإداري  

 اعداد اللوائح المالیة، السیاسات المحاسبیة، الإجراءات المحاسبیة، النماذج المالیة 
یر النظام المالي (المحاسبة المالیة، تطو 

التكالیف، الموازنات، الأصول الثابتة، 
 المشتریات الخ)

 تطویر نظام التأجیر  التنازل عن العقود  العقود،تجدید  العقود،تغییر  الایجار،عقود 

لائحة الموارد البشریة للموظفین في إدارة المدینة، سلم الرواتب، تقییم الأداء، التدریب 
 والتطویر، الحوافز 

تطویر أنظمة ولوائح الموارد البشریة 
 الخاصة بإدارة المدینة الاقتصادیة  

 دلیل نظافة المدینة الاقتصادیة   تخطیط وتنفیذ النظافة وجمع النفایات وفرزها وبیعها او التخلص منها 

 دلیل الخدمات الأمنیة داخل المدینة  تخطیط وتنفیذ وتقییم الخدمات الأمنیة داخل المدینة فقط 

 دلیل الإطفاء والإنقاذ  إجراءات الإطفاء والانقاذ في حالات الحریق والكوارث 
 

 الخاصة بالمطورتوظیف الموارد البشریة اللازمة لإدارة المدینة  .ه

عملیة إدارة واستثمار وترویج وتسویق وتشغیل الكوادر البشریة التي تحتاجها متطلبات مسؤولیة توظیف وتدریب المطور یتولى 

 :الآتيحیث تشتمل على ویتحمل تكالیفها المالیة المدینة الاقتصادیة وصیانة وادامة 

 المجال   الوصف 

  مرحلة تطویر المدینة الاقتصادیة

مدیر مشروع، مهندس مدني، مهندس معماري، مهندس كهرباء، مهندس طرق، مهندس 
الخ  میاه، حاسب كمیات، مسئول مشتریات، مستشار قانوني، محاسب مشروع  

 إدارة تطویر المشروع  

 مرحلة إدارة وتسویق وترویج وتشغیل وصیانة وادامة المدینة

للمشروع والوظائف الإداریة العلیا حسب التنظیم تشتمل على تعیین الرئیس التنفیذي 
 الإداري المعتمد

 الإدارة العلیا 

تعیین المراقب المالي والمحاسبین في مجال الصرف والقبض ومحاسبة المشتریات 
 والموجودات الثابتة والتكالیف واعداد التقاریر المالیة

 المالیة والمحاسبیة 

 الشؤون الإداریة  تعیین المدیر الإداري وموظفي المشتریات والشؤون الإداریة 

 الموارد البشریة  تعیین مدیر الموارد البشریة، واخصائي الموارد البشریة 

 التسویق  تعیین مدیر التسویق والترویج والموظفین التابعین له

والمبرمجین واخصائي الدعمتعیین مدیر تقنیة المعلومات، والمحللین   تقنیة المعلومات  
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 المجال   الوصف 

 العملیات والتشغیل  للتشغیل والصیانة والنظافة والامن الخ 

 الشؤون القانونیة  تعیین مدیر للشئون القانونیة ومستشاري في الشؤون القانونیة 

 التدقیق الداخلي تعیین مدیر للتدقیق ومدققي مالیین واداریین وفنین
 

 تقنیة المعلومات  .و

حیث تشتمل على ما للمطور  الخاصة بإدارة المدینة التابعة الأجهزة والتقنیات والبرمجیات وحلول المعلوماتتوفیر  المطوریتولى 

 یلي:

 المكون الفرعي   المشتملات 

 أجهزة تقنیة المعلومات  سیرفر، أجهزة حاسوب، أجهزة حاسوب محمول، شبكات، أجهزة حمایة للمعدات

أنظمة مالیة وإداریة والموارد البشریة، أنظمة خدمات المستثمرین، أنظمة الصیانة 

 البرمجیات  العامة للمرافق التحتیة الخ

 أنظمة الرقابة التلفزیونیة   شاشات الرقابة، أجهزة الرقابة، الكامیرات 

 الموقع الالكتروني  تطویر موقع الكتروني تفاعلي للمدینة الاقتصادیة 

 للمطور.تشتمل الأنظمة المعلوماتیة والأجهزة الى إدارة المدینة التابعة 

 ترویج والتسویق للمدینة الاقتصادیةال .6.3

الات یة وذلك لجذب المستثمرین في مجوالإقلیمیة والعالممسؤولیة الترویج والتسویق للمدینة في الأسواق المحلیة المطور یتولى 

 وذلك كما یلي:ویتحمل التكالیف المالیة اللازمة الصناعة والتجارة والخدمات اللوجستیة 

 المكون الفرعي   المشتملات 

تشتمل الخطة التسویقیة على تحدید اهداف الخطة والأنشطة التسویقیة المتوقعة 

ومؤشرات الأداء وموازنة التسویق والترویج ومتابعة تنفیذها كما تشتمل على 

 توظیف أدوات التسویق الالكتروني الحدیثة   

اعداد الخطة التسویقیة وخطة التسویق 
 الالكتروني  
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 المكون الفرعي   المشتملات 

تشتمل على مستهدفات الخطة السنویة في القطاعات المستهدفة في المدینة 

الاقتصادیة وبناء قواعد البیانات للمستثمرین المستهدفین والاتصال معهم وعرض 

 المنتجات والخدمات والمزایا والتسهیلات والتعاقد.  
 خطة تأجیر الأراضي المتوقعة 

نوع الأرض المستخدمة (صناعي، تشتمل على أسعار تأجیر الأراضي حسب 

تجاري، مستودعات، خدمي، سكني) وأسعار الخدمات المقدمة مثل خدمات 

 التسجیل والتراخیص والنظافة والصرف الصحي
 خطة أسعار التأجیر والخدمات المقدمة 

وتشتمل على عقد مؤتمر ودعوة رجال الاعمال والشركات والمؤسسات لعرض 

 خطة الانطلاق للمدینة  ها على المستثمرین.المدینة الاقتصادیة وخدمات

وتشتمل على وسائل المجلات، القنوات الفضائیة، اللافتات، الإعلانات على 

الطرق، المنشورات، الكتیبات، الكتالوجات …. الخ، كما تشتمل على المشاركة 

في المعارض والمؤتمرات ذات العلاقة واستخدام الأشخاص المؤثرین في 

 ویج المدینة الاقتصادیة وخدماتها.المجتمعات لتر 

 خطة الترویج والاعلان 

 

 تشغیل المدینة الاقتصادیة   .6.4

 خدمات التأجیر  .أ

ویتحمل التكالیف المالیة المترتبة علیها خدمات التأجیر للمستثمرین في القطاعات الاقتصادیة المختلفة المطور مسؤولیة یتولى 

 والتي تشتمل على ما یلي

 المكون الفرعي   المشتملات 

 خدمات التأجیر  التفاوض مع المستثمرین، توقیع عقود الایجار، توثیق عقود الایجار 

متابعة عقود المستأجرین، تجدید عقود الایجار، الزیادات السنویة المتفق علیها 

 خدمات التجدید في العقود  
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 المكون الفرعي   المشتملات 

 خدمات التنازل عن عقود الایجار  توثیق التنازل عن العقود، تجدید العقود مع الأطراف الجدیدة

 خدمات ادخال الاخرین في عقود الایجار  توثیق الشركاء الجدد في عقود الایجار 

 خدمات انهاء عقود الایجار  

بنسخة اصلیة من   الإدارة التنفیذیةان یزود    على المطور وعند اصداره لأي وثیقة من وثائق خدمات التأجیر وبصیغتها النهائیة   

 عنه . صادرةكل وثیقة  

 خدمات المستثمرین  .ب

تحمل التكالیف المترتبة علیها تو خدمات المستثمرین التنظیمیة المطلوبة تقدیم مسؤولیة الاقتصادیة الإدارة التنفیذیة للمدینة تولى ت

 وذلك كما یلي:

 المكون الفرعي   المشتملات 

سجیل الشركات والمؤسسات والفروع، التغیرات، الوثائق الرسمیة، التنازل، توثیق ت

   والمیاهشكاوى المستثمرین وعملیة جبایة الكهرباء    الدمج استقبالالرهن، التصفیة،  

 الخ.

 خدمات الشركات والمؤسسات والفروع 
 داخل المدینة 

الموافقات الصحیة، السلامة، لمخططات الهندسیة، الموافقات البیئیة، إعتماد ا

، ، التعدیل على الرخص ، وإذونات الأشغالالحفرإذونات و  ،رخص الانشاءات

 والتعدیل و/او التغییر على المخططات الهندسیة.
 خدمات المباني داخل المدینة 

 الخدمات الفنیة  رخص مزاولة العمل ، شهادات المنشأ، رخص الاستیراد  الخ  

 

 النظافة للمدینة  خدمات .ج

المصرح به من قبل نظافة المدینة عن طریق تجمیع المخلفات المختلفة ونقلها الى الموقع  بخدماتمسؤولیة القیام المطور یتولى 

 وذلك كما یلي:وتحمل التكالیف المالیة لهذه الاعمال  ستفادة منها تجاریاً وفرزها والإالجهات المعنیة 
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 المكون الفرعي   المشتملات 

 الحاویات  تزوید الأماكن المختلفة بالحاویات المطلوبة 

وضع خطة یومیة لتجمیع النفایات من المواقع المختلفة وتنفیذها ونقل النفایات 

 جمع النفایات  المصرح به من قبل الجهات المعنیة  .الى الموقع 

 فرز النفایات  فرز النفایات المختلفة حسب نوع المواد والمخلفات 

 بیع النفایات  التعاقد مع شركات مختلفة لشراء المواد المختلفة 

إعداد وتنفیذ الخطط المتعلقة بالحفاظ على الصحة العامة في المدینة خاصة ما 

 الصحة العامة  الصحیة.یتعلق بمكافحة الحشرات والقوارض وإزالة المكاره 

 إدارة الشكاوى  استقبال شكاوى المستثمرین والافراد الخاصة بالنظافة وتوثیقها ومتابعة معالجتها 

 

 خدمات المیاه والكهرباء والاتصالات   .د

خدمات المیاه والكهرباء والاتصالات الى المستثمرین داخل المدینة الاقتصادیة ومتابعة اعمال مسؤولیة تقدیم  المطور  یتولى

  -وتحمل تكالیفها المالیة وتشمل :

 المكون الفرعي   المشتملات 

التنسیق مع شركة المیاه المختصة، متابعة طلبات المستثمرین، متابعة إیصال 

 خدمات المیاه  لمیاه المیاه، متابعة حل المشكلات والطوارئ الخاصة بانقطاع ا

التنسیق مع شركة الكهرباء المختصة، متابعة طلبات المستثمرین، متابعة إیصال 

 الكهرباء، متابعة حل المشكلات والطوارئ الخاصة بانقطاع الكهرباء 

  خدمات الكهرباء

التنسیق مع شركة الاتصالات المختصة، متابعة طلبات المستثمرین، متابعة 

متابعة حل المشكلات والطوارئ الخاصة بانقطاع  اتصالات،إیصال خطوط 

 الاتصالات 

  خدمات الاتصالات 
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 خدمات الامن والحمایة داخل المدینة    .ه

وتحمل تكالیفها المالیة خدمات الامن والحمایة الى المستثمرین داخل المدینة الاقتصادیة ومتابعة تقدیم المطور مسؤولیة  یتولى

وذلك من خلال التعاقد مع شركة متخصصة لتقدیم الخدمات الأمنیة او تأسیس إدارة داخل المدینة الاقتصادیة تتولى تخطیط 

 الأمنیة.وتنفیذ ومتابعة الخدمات 

  صیانة وادامة المدینة الاقتصادیة .6.5

وذلك كما وتحمل تكالیفها المالیة  المدینة الاقتصادیة  یتولى المطور مسؤولیة القیام باعمال تشغیل وصیانة وادامة عناصر ومرافق  

 یلي:

 المكون الفرعي   المشتملات 

وضع وتنفیذ خطط المتابعة والمراقبة الدوریة وتنفیذ خطط الصیانة الدوریة 

 خطط الصیانة الدوریة والطارئة  مرافق المدینة الاقتصادیة عناصر و والطارئة لكافة 

القیام بأعمال الزراعة والبستنة لضمان استدامة المزروعات في المناطق العامة 

 احات العامة الس وتنفیذ أعمال الري والعنایة بها.

دراسة وتحلیل كافة البیانات المتعلقة بمشاریع البنیة التحتیة القائمة والتخطیط 

البنیة صیانة شبكات والتنسیق مع الشركاء وأصحاب المشاریع لتنفیذ أعمال 

ومتمماتها والعناصر الملحقة بها ومحطة تنقیة المیاة العادمة وخزانات التحتیة 

وفق احتیاجات المدینة الاسوار والبوابات  المیاة والمباني بجمیع أنواعها والطرق و 

 ومراقبة تنفیذ هذه الأعمال.

 المیاه والكهرباء والاتصالات 

شبكات البنیة التحتیة ومتمماتها والعناصر ضمان استمراریة تقدیم خدمات 

الملحقة بها ومحطة تنقیة المیاة العادمة وخزانات المیاة والمباني بجمیع أنواعها 

 للمستثمرین والطرق والاسوار والبوابات 
 إدارة الطوارئ 

شبكات البنیة التحتیة استقبال شكاوى المستثمرین والافراد الخاصة بخدمات 

صر الملحقة بها ومحطة تنقیة المیاة العادمة وخزانات المیاة ومتمماتها والعنا
 إدارة الشكاوى 
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 المكون الفرعي   المشتملات 

 وتوثیقها ومتابعة معالجتها والمباني بجمیع أنواعها والطرق والاسوار والبوابات 

 البیئة والصحة والسلامة العامة  المحافظة على  .6.6

مسؤولیة المحافظة خضراء والمحافظة علیها داخل المدینة و اعمال زراعة وتشجیر المساحات المخصصة كمناطق المطور یتولى 

   .على البیئة والصحة والسلامة العامة

 المشروحات الموضوع
من أن موقع العمل و مواضع تخزین وتشوین المواد آمنه بشكل دقیق  التأكد • نوعیة الهواء 

الاقتصادیة  الإدارة التنفیذیة للمدینة من خلال اجراءات مناسبة وحسب موافقة 
. 

 یجب عدم استخدام اطارات السیارات القدیمة لغایات تسخین مادة الاسفلت. •
 بالمشروع بطریقة ملائمة.عمل تصریف للمیاه المستخدمة  • نوعیة المیاه 

 استخدام المیاه في الموقع. الترشید في  •
الاعتداء على طبیعة 

 الموقع 
 المحافظة على الحیاة النباتیة للموقع اذا امكن ذلك.

الصحة والسلامة 
 العامة 

بالموقع على  الاقتصادیة الإدارة التنفیذیة للمدینة من  اطلاع فریق العمل •
 اجراءات السلامة.

 فظة على السلامة العامة في داخل المدینة والمناطق المحیطة به.المحا •
 تعیین مراقب سلامة عامة للإشراف على السلامة بالموقع. •
 المحاولة لتقلیل التلوث البیئي اذا امكن ذلك. •
 الى خارج المدینة الاقتصادیة .تصریف میاه الفیضان والمیاه الزائدة  •

التخلص من مخلفات 
 الموقع 

تأمین وسائل نقل ملائمة للتخلص من مخلفات الموقع بموافقة السلطات  •
 المختصة.
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 تمویل المدینة الاقتصادیة  .6.7

 النفقات الرأسمالیة  .أ

النفقات الرأسمالیة لتطویر المدینة الاقتصادیة والتي تشتمل على الدراسات والتصامیم، نفقات وعلى نفقته الخاصة المطور  یتحمل

 وذلك كما یلي: .البنیة التحتیة، المباني، الأثاث والتجهیزات، تقنیة المعلومات ووسائط النقل وایة نفقات رأسمالیةتنفیذ شبكات 

 المكون الفرعي   المشتملات 

 

 ة الاقتصادیة مرحلة تصمیم المدین نفقات الدراسات والمخططات والاختبارات المختلفة 

البنیة التحتیة للمدینة مثل تسویة الأرض والشوارع  شبكاتاعمال تنفیذ تكالیف 

وتصریف میاة الامطار واطفاء الحریق والري والكهرباء والمیاه والصرف الصحي  

والاتصالات وانارة الشوارع وخزانات المیاة ومحطة تنقیة المیاة العادمة والطرق 

 والاسوار والبوابات والجدران الاستنادیة ....الخ .

 البنیة التحتیة بكات شمرحلة تطویر 

الاقتصادیة الإدارة التنفیذیة للمدینة مبنى  ( بجمیع أنواعهامباني تنفیذ التكالیف 

 المباني  ......الخ والمباني الخاصة بالجمارك والداخلیة 

 الأثاث والتجهیزات   بالمطوراثاث وتجهیزات الإدارة الخاصة 

 تقنیة المعلومات  بالمطورالأجهزة والبرمجیات والشبكات وقواعد البیانات الخاصة 

 

 النفقات التشغیلیة  .ب

 :الآتيوالتي تشتمل على الخاصة به قتصادیة فع النفقات التشغیلیة للمدینة الإبدویلتزم المطور  یتعهد

 للعاملین الخاصین بالمطورالرواتب والأجور الشهریة  -

 والادامةالصیانة التشغیل و مصاریف  -

 والمحافظة على البیئة مصاریف النظافة -

 مصاریف الامن والحمایة الداخلیة  -
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 مصاریف التامین  -

 والترویجیة المصاریف التسویقیة  -

 المصاریف الإداریة والعمومیة  -

 التمویل  .ج

یتحمل صاحب دون أن لمدینة الاقتصادیة لتطویر وتشغیل االتمویل اللازم للنفقات الرأسمالیة والتشغیلیة المطلوبة المطور یتولى 

 .أو قانونیة جراء ذلكأیة إلتزامات أو تبعات مالیة  العمل

 .للحصول على تمویل من المؤسسات المالیة او غیر المالیة أرض المدینة الإقتصادیة أو أي جزء منهارهن للمطور لا یجوز 

 إدارة الأداء للمدینة الاقتصادیة  .6.8

  وتنفیذ المشروع  تقاریر تقدم العمل الشهریة خلال مراحل التطویر  .أ

تقدیم  الكترونیة ویستمرصاحب العمل (نسخة ورقیة ونسخة یتعین على المطور ان یعد تقاریر تقدم العمل الشهریة ویسلمها الى 

 .الانجاز المحدد في شهادة تسلم الاشغال حسب تاریخاعمال تنفیذ المشروع جمیع من المطور  انتهاءالتقاریر حتى 

 :یجب ان یشتمل كل تقریر على ما یلي

 الرسوم البیانیة وتفاصیل تقدم العمل بما في ذلك كل مرحلة من مراحل العمل  .1

 الصور الفوتوغرافیة التي تبین اوضاع الاشغال والتركیب في الموقع .2

 الصور الفوتوغرافیة للمباني المطلوبة  .3

 هیزات بیان اسماء المصنعین واماكن التصنیع ونسبة التقدم وتواریخ الانجاز المتوقعة والفعلیة للتج .4

 .ختبارات وشهادات الموادمن وثائق توكید الجودة، ونتائج الإ نسخ .5

احصاءات السلامة العامة شاملة التفاصیل المتعلقة بأیة حوادث خطرة وأیة نشاطات مرتبطة بالنواحي البیئیة والعلاقات  .6

  العامة، و

ن تفاصیل الوقائع او الظروف التي قد تعیق المقارنة بین التقدم الفعلي لتنفیذ الاشغال والتقدم المخطط له ، مع بیا .7

 .و التي ستتخذ) لتلافي التأخیرأتخاذها (، وبیان الإجراءات الجاري إنجاز وفقاً للعقدالإ

 

 التشغیل الإدارة و  خلال فترةخطة العمل السنویة  .ب

اعداد خطة العمل السنویة للمدینة الاقتصادیة والتي تبین الأهداف التي تسعى لتحقیها ومؤشرات الأداء الكمیة  یتولى المطور
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 لقیاس الأهداف والأنشطة والاعمال المطلوب تنفیذها في المحاور التالیة:

 محور التطویر والبناء المؤسسي والموارد البشریة للمدینة الاقتصادیة  .1

 ج واعداد المستثمرین المتوقع الحصول علیهم ومساحات الأرضي المتوقع تأجیرهامحور التسویق والتروی .2

 محور الخدمات المتوقع تقدیمها للمستثمرین  .3

 المدینة الاقتصادیة   ونظافة وحمایةالصیانة والادامة و  محور التشغیل .4

 

 الموازنة السنویة  .ج

الاقتصادیة والتي تبین ترجمة الأهداف والأنشطة والاعمال المطلوب تنفیذها مالیا اعداد الموازنة السنویة للمدینة  یتولى المطور

 :في المحاور التالیة

  محور النفقات الرأسمالیة السنویة  .1

 محور النفقات التشغیلیة (الأجور، الصیانة، نفقات التشغیل) .2

  محور النفقات التسویقیة والترویجیة للمدینة  .3

 محور النفقات الإداریة والمالیة  .4

الفروق او وجدت أعداد تقاریر ربع سنویة لمقارنة الأرقام الفعلیة بالأرقام المقدرة في الموازنة السنویة وتحدید أسباب   یتولى المطور

  ومقترحاته للتصویب وتقدیمها الى صاحب العمل.

 الیة المدققة القوائم الم .د

  بما یلي:تعیین مدقق حسابات مستقل للقیام  یتولى المطور

 .مراقبة اعمال الشركة مالیا .1

 .تدقیق حسابات المشروع مالیا وفقا لقواعد التدقیق المعتمدة ومتطلبات المهنة واصولها العلمیة والفنیة  .2

المالیة الداخلیة لها والتأكد من ملاءمتها لحسن سیر اعمال فحص الانظمة المالیة والاداریة للشركة وانظمة المراقبة  .3

 .المشروع والمحافظة علیه

 .التحقق من موجودات المشروع والتأكد من قانونیة الالتزامات المترتبة على المشروع وصحتها .4

 .الاطلاع على قرارات إدارة المشروع واي بیانات یتطلب عملهم ضرورة الحصول علیها والتحقق منها .5
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دم مدققو الحسابات تقریرا خطیا موجها للطرف الأول والطرف الثاني وعلیهم من ینتدبونه لمراجعة التقریر والموافقة یق .6

 علیه.

 قتصادیة مین المدینة الإتأ  .6.9

 حكام عامة أ .أ

تنفیذ یتولى المطور مسؤولیة التامین عن الاضرار التي قد تحدث خلال دورة حیاة المشروع والتي تشمل على التامین خلال مرحلة  

وادامة تشغیل إدارة و والتامین خلال مرحلة وطیلة فترة حیاة المشروع  قتصادیة وإقامة البنیة التحتیة المدینة الإمشروع تطویر و 

 .المبرم بین صاحب العمل والمطور ادیة وطیلة فترة حیاة (مدة العقد) وصیانة المدینة الاقتص

ذات السمعة الطیبة والملاءة او جنسیات أخرى    و/او الأردنیة    و/لمدینة الاقتصادیة من احدى الشركات العراقیة  لیتم شراء التأمین  

المالیة وبشروط تنافسیة دولیا. یجب أن تتوافق جمیع عملیات إعادة التأمین لعقود التامین على المدینة الاقتصادیة من قبل شركات 

 .Standard & Poor'sأو أعلى من قبل  Aإعادة تامین مصنفة ضمن معاییر 

أما بالنسبة لمستخدمي أي   حیاة (مدة العقد) المبرم بین صاحب العمل والمطور  طیلة فترة دامة التأمین بشكل فعال ومستمر  إیجب  

 بأحكاملتزام یبقى المطور مسؤولاً عن الإولكن یأمن علیهم ن أو المقاول الفرعي أو مقاول فرعي فإن بإمكان المقاول مقاول أ

 مین الواردة في هذا العقد.التأ

ستبدالیة للأصل المؤمن علیه مضافا الیها أي نفقات قانونیة او تشغیلیة صول عن القیمة الإیجب ان لا یقل الغطاء التأمیني للأ

 . او نفقات خبراء

یجب ان لا یقل الغطاء التأمیني للأشخاص عن الضرر المتوقع للحادث  مضافا الیها أي نفقات قانونیة او تشغیلیة او نفقات 

 . خبراء

ان یقوم بتعدیل على شروط أي من وثائق التأمین بدون الحصول على موافقة مسبقة من من اطراف العقد طرف  لأيلا یحق 

 . الطرف الاخر

فترة حیاة (مدة العقد ) المبرم بین یتولى مسؤولیة إدارة وثائق التامین المطور من حیث دفع الأقساط التأمینیة وتجدید الوثائق طیلة  

 .صاحب العمل والمطور

 في مرحلة التنفیذ والتطویر شغال ومعدات المقاول على الأ التأمین .ب

الكاملة   الإستبدالیةیتعین على " المطور/ المقاول " ان یؤمن على الاشغال والتجهیزات والمواد ووثائق المقاول بمبلغ یعادل قیمتها  
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مضافاً الیها كلفة الهدم ونقل الانقاض والاجور المهنیة والربح.  یجب ان یسري هذا التأمین اعتباراً من تاریخ بدء العمل وحتى 

 " .من المطور  على شهادة الاداء المقاول حصول والتطویر و  جاز التنفیذ ان الانتهاء من

كما یتعین على " المطور/ المقاول " ان یحافظ على ادامة الغطاء التأمیني الى تاریخ اصـدار " شهادة الاداء "  ضد أي خسارة 

 لعیوب عملاً.او ضرر قد یتسبب بها المقاول خلال قیامه بأیة عملیات أخرى بما فیها اصلاح ا

یصالها ستبدالیة بما في ذلك نفقات إبمبلغ لا یقل عن كامل قیمتها الإ  ن یؤمن على معدات المقاول" أالمطور/ المقاولیتعین على "

 الى الموقع مع مراعاة ان یكون هذا التأمین نافذاً لكل معدة اثناء نقلها الى الموقع وحتى تنتهي الحاجة الیها كمعدات للمقاول.

 ضرار بالممتلكات  إصابة الأشخاص وضد الإالتأمین ضد  .ج

یتعین على " المطور/ المقاول " ان یؤمن ضد مسؤولیة كل من صاحب العمل / المطور/ المقاول بسبب أي وفاة او اصابة 

 جسدیة او أي خسارة او ضرر یمكن ان یلحق بأي ممتلكات مادیة 

  التأمین على مستخدمي المقاول: .د

ات والاضرار والخسائر طور / المقاول ان یستصدر ویحافظ على سریان التأمین على المسؤولیة ضد المطالبیتعین على الم

و وفاة أي شخص یستخدمه المقاول إعتلال أو أو مرض أصابة ) التي قد تنتج عن إجور والنفقات القانونیةوالنفقات (بما فیها الإ

 و أي من مستخدمي المقاول. أ

في التعویض بموجب وثیقة التأمین هذه باستثناء أن هذا  )المهندسوكادر المكتب المشرف (لعمل كما یجب شمول صاحب ا

 .التأمین یمكن ان لا یشمل أیة خسائر او مطالبات الى المدى الذي نتج عن أي فعل او اهمال من قبل صاحب العمل او افراده

ما بالنسبة أشغال لاء الاشخاص مشتركین في تنفیذ الأیكون فیها هؤ دامة هذا التأمین بشكل فعال ومستمر طیلة المدة التي إیجب 

 ن یقوم بتأمینهـم ولكن یظل المقاول مسؤولاً عن الالتزام بأحكام هذاألمستخدمي أي مقاول فرعي فإن بإمكان المقاول الفرعي 

 "الفصل".

 قتصادیة المدینة الإ وصیانةدامة وإ  تشغیلمدة إدارة واستثمار وترویج وتسویق و التامین خلال  .ه

  .) المبرم بین صاحب العمل والمطوردوطیلة فترة حیاة (مدة العق یجب على المطور

 : الآتیةشراء وثائق التأمین شراء أو التسبب في  

تأمین الممتلكات تغطي التعویض ضد خسارة أو تلف الممتلكات بسبب الحریق وغیرها من الأخطار المرتبطة مثل  
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 العواصف والفیضانات والزلازل والأخطار الطبیعیة والتأثیر والسطو بسبب الدخول العنیف والقسري.

حق بالمركبة والغیر والإصابات الجسدیة لركاب تامین وسائط النقل الشامل والتي تغطي الأضرار المادیة والجسدیة التي تل 

المركبة المؤمن علیها، بما في ذلك السائق، نتیجة حادث مروري والأضرار المادیة التي تلحق بالمركبة نتیجة حوادث 

 السیر والحریق والسرقة.

ات والاضرار لبیتعین على المطور / المقاول ان یستصدر ویحافظ على سریان التأمین على المسؤولیة ضد المطا 

بما فیها الاجور والنفقات القانونیة) التي قد تنتج عن اصابة او مرض او اعتلال او وفاة أي شخص والخسائر والنفقات (

 یستخدمه المقاول او أي من مستخدمي المقاول.

  .دامتها وصیانتهاحي للعاملین في إدارة المدینة الإقتصادیة وتشغیلها وتسویقها وإ التامین الص 

 قتصادیة)دامة وصیانة المدینة الإإ (تنفیذ وإدارة واستثمار وترویج وتسویق وتشغیل و إدارة المشروع هجیة من .7

 -التالیة: دارة المشروع والتي تشتمل على العناصر یتولى مقدم العرض إعداد منهجیة إ

 إدارة تكامل المشروع   .7.1

لتحدید وتعریف وتجمیع وتوحید وتنسیق العملیات المختلفة وأنشطة إدارة تشمل إدارة تكامل المشروع العملیات والأنشطة اللازمة 

أن التكامل یشمل خصائص التوحید والتجمیع والتواصل والعلاقات المتبادلة  ،المشاریع في مجموعات عملیات إدارة المشاریع

 . كتمالهإویتعین تطبیق هذه الإجراءات منذ بدایة المشروع وحتى 

 المشروع إدارة نطاق  .7.2

تتعلق مرحلة إدارة نطاق المشروع بشكل أساسي بتحدید وضبط العناصر المتضمنة وغیر المتضمنة في المشروع. كما تشتمل 

على جمیع العملیات اللازمة للتأكد من أن المشروع یشمل جمیع الأعمال المطلوبة لإكمال المشروع بنجاح بحیث تتفاعل تلك 

 ح مدخلاتها والأدوات والأسالیب التي تستعین بها ومخرجاتها.العملیات مع بعضها البعض لتوضی

 :الآتيالمشروع على  یشتمل نطاق

 وضع قائمة بالنشاطات أو الأهداف التي یشملها المشروع أو یستثنیها.  •

فتراضات والقیود التي یتم توثیقها للمشروع وینبني على النتائج والإ  قیام فریق المشروع تعریف نطاق مفصل وشرح تفصیلي •

 أثناء التمهید للمشروع. 

 تحدید ووصف نطاق المشروع بمزید من التخصیص أثناء التخطیط كلما توفرت المزید من المعلومات المرتبطة بالمشروع.  •

 المحدد. الوقتنهاء المشروع في لى إالتي تؤثر عفتراضات والقیود الموجودة تحلیل المخاطر والإتحدید و  •
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 إدارة وقت المشروع  .7.3

إدارة وقت المشروع هي عملیة إدارة المشروع لتحلیل العمل ووضع جدول زمني لضمان إكمال المشروع ضمن جدول زمني معین. 

 تشتمل إدارة وقت المشروع 

 .لإنهاء المشروع وفق الوصف المطلوبتحدید الأنشطة: تحدید جمیع المهام اللازمة  •

 أنشطة التسلسل: قم بتعیین ترتیب المهام والتسلیم. •

 الموارد المطلوبة (بالإضافة إلى الكمیة) لإكمال المهام وتنفیذ المشروع. تحدیدتقدیر الموارد:  •

 المدة التي ستستغرقها كل مهمة لإكمال وتقدیر مدة الجدول الزمني للمشروع بأكمله. تحدیدتقدیر المدة:  •

 زمني للمشروع تطویر الجدول الزمني: باستخدام المعلومات الواردة أعلاه، قم بإنشاء جدول •

 إدارة جودة المشروع   .7.4

 المشروع والتي تشتمل على ما یلي:خطة إدارة جودة  إعداد

 خطة الجودة خلال مرحلة تطویر المشروع •

 خطة الجودة خلال مرحلة تشغیل المشروع  •

للخدمات المقدمة، وجودة یقوم أعضاء فریق العمل للمشروع بإعداد خطة لإدارة جودة المشروع والتي توضح مستوى الرضى 

 المخرجات لجمیع مراحل المشروع.

 إدارة الموارد البشریة للمشروع   .7.5

 :الآتيقتراح الهیكلیة التنظیمیة والموارد البشریة للمشروع والتي تشتمل على إ 

الذاتیة للعاملین في مرحلة مرحلة تطویر المشروع (ما قبل التشغیل) (الهیكل التنظیمي للمشروع، الوظائف الرئیسیة، السیر   •

 ما قبل التشغیل)

مرحلة إدارة وتشغیل وتسویق وترویج وصیانة المدینة الاقتصادیة (الهیكل التنظیمي الاولي لإدارة المدینة الاقتصادیة،  •

 من وجهة نظر مقدم العرض.) الاولي المقترح) (الوظائف واعداد الموظفین 

 إدارة اتصالات المشروع    .7.6

البند على جمیع الفعالیات المتعلقة بجمع وتبادل والحصول على المعلومات. توضح البنود الفرعیة التالیة كیفیة التعامل یحتوي هذا  

 .مع المعلومات ضمن هذا المشروع
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قد الاجتماعات بشكل منتظم لمناقشة تقدم المشروع وحل المشاكل المتعلقة مرحلة تطویر المشروع (ما قبل التشغیل) : ع •

 اد تقاریر تقدم العمل وشهادات الإنجاز.واعد فیه

اعداد تقاریر دوریة عن الاعمال المنجزة وفق خطة العمل ومقارنة مؤشرات الأداء المحددة مع  والتشغیل:مرحلة الإدارة  •

 المنجزة فعلیا.

یتم تعریفها في بدایة فترة -لیجب أن یتم تبادل المعلومات والمراسلات بین الاطراف بطریقة موثقة وبالالتزام بقوانین محددة للاتصا

المشروع. بشكل عام، یتم استخدام البرید الإلكتروني كوسیلة للاتصال بین الطرفین، أما بالنسبة للكتب الرسمیة فیتم استخدام 

 الفاكس أو تسلیمها بالید لصحاب العمل

 إدارة مخاطر المشروع   .7.7

التي ستواجه المدینة الاقتصادیة في كافة مراحل العمل والتي تشتمل على  الاولیةخطة ادارة المخاطر  بإعدادمقدم العرض یقوم 

التصمیم والتنفیذ والإدارة والتشغیل والترویج والصیانة والادامة حیث تشتمل المخاطر على الجوانب الاقتصادیة ومخاطر السوق 

ومات ومخاطر الموارد البشریة والحوكمة ومكافحة غسیل الأموال والإرهاب والتنافسیة والمخاطر الأمنیة ومخاطر تقنیة المعل

 والمخاطر المالیة الخ

العقد ) المبرم بین  المشروع (مدة على مقدم العرض أن یتأكد بأن یتم تعریف وتحلیل ومتابعة وإدارة المخاطر خلال فترة حیاة هذا 

متوقعة والتي إن حدثت فعلاً تؤثر سلبیاً على المشروع. یتم تقییم احتمال . المخاطر السلبیة هي الأحداث الصاحب العمل والمطور

حجم خطورته، ومن ثم عمل الخطط المناسبة للحد من  لتقدیرحدوث المخطر بالإضافة إلى حجم تأثیره على المشروع وذلك 

 سواء من وقت أو تكلفة. ةاللازموتحدید الاحتیاطیات الخطورة المتوقعة 

 إدارة تكالیف المشروع  .7.8

یقوم كل مقدم عرض بوضع موازنة للمشروع والتي تشتمل على تقدیر تكالیف أنشطة المشروع وتوزیع تلك التكالیف على فترة تنفیذ 

 كل نشاط. تشتمل خطة التكالیف على جانبین هما:

 التحتیة والمباني الإداریة والخدمات والاثاث والتجهیزات (البنیةالتكالیف الرأسمالیة لتطویر المشروع  •

 فترة حیاة (مدة العقد ) المبرم بین صاحب العمل والمطورالتكالیف التشغیلیة خلال دورة حیاة المشروع  •
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 متطلبات اعداد العروض  .8

 العروضتقدیم   .8.1

، حیث یجب أن یظهر العرض المقدم جمیع وثائق هذا العطاءیجب على مقدمي العروض أن یبنوا عروضهم على أحكام وشروط  

 .ثائقبوضوح الامتثال الكامل لجمیع متطلبات هذه الو 

وثیقة الشروط المرجعیة غیر ملتزم بما ورد في  عرضتحتفظ لجنة التقییم بالحق، ووفقا لتقدیرها وتحلیلها الخاص، في رفض أي 

 وثیقة الشروط المرجعیة.یحتوي على أي بیان أو یقترح أي ترتیب لا یتفق مع و أ وثائق هذا العطاء و/و أ و/

 و التحالفات المشتركة أ تحاداتالإ .8.2

 .تحالف من عدة شركات ومؤسسات وافرادأن یختاروا تشكیل  العروضیجوز لمقدمي  •

 .فراد المتحالفین معهم العرض المقدم رئیس التحالف والشركات والمؤسسات والأ یحددیجب ان  •

 رئیسةو فرد متحالف مع الشركة  أو مؤسسة  بموافقة كل شركة أ  الصلاحیة تفیدرسالة تأكید موقعة من صاحب  یجب تقدیم   •

 .التحالف

 العروض المرفوضة  .8.3

و/او  وثیقة الشروط المرجعیةفي تقدیم جمیع الوثائق والمعلومات المطلوبة بموجب یتم رفض واستثناء أي عرض یفشل  •

 وثائق هذا العطاء .

و وثائق هذا أ و/الشروط المرجعیة لا یستجیب لوثائق  العرضلتقدیرها الخاص أن تعلن أن  یجوز للجنة التقییم وفقاً  •

 . رفضه بالتاليو العطاء 

 یضاحات الإستفسارات والإ .8.4

إلى لجنة التقییم عن طریق وموقعة ومقدمة  مكتوبة  بطریقة    الأسئلة والاستفساراتتقدیم جمیع    العروضیجب على مقدمي   •

البرید السریع أو عن طریق الفاكس على العنوان ورقم الفاكس المبین في طلب تقدیم العروض هذا أو عبر البرید 

 العرض.د الإلكتروني لمقدم الإلكتروني من عنوان البری

أو التي تنشأ عن أي زیارات میدانیة أو أي  بوثیقة الشروط المرجعیةالمتعلقة الأسئلة والاستفسارات یجب تقدیم جمیع  •

، وذلك خلال فترة استقبال الاستفسارات المحددة في الإعلان الصادر عن صاحب  تقدیم العروضما قبل اجتماع یعقد 

 . الإقتصادیةالعمل لاستقطاب مطور للمدینة 
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 الزیارات المیدانیة .8.5

لا ان إلزامیة لمقدمي العروض إحیث لا تعتبر هذه الزیارة  المشروع،الزیارة المیدانیة لموقع جدولة ستقوم لجنة التقییم ب •

 .التقییم تشجع مقدمي العروض على زیارة الموقعلجنة 

لا یجوز لمقدمي العروض ومستشاریهم وموظفیهم وممثلیهم طلب من صاحب العمل ایة تعویضات مالیة او غیر مالیة  •

 .ت عن هذه الزیارة المیدانیة او الاثار والنتائج المتعلقة بالزیارة او الاضرار او الإصابات او فقدان ممتلكات او أي نفقا

 اجتماع ما قبل تقدیم العرض  .8.6

وذلك لسماع الأسئلة والاستفسارات عقد اجتماع لكافة مقدمي العروض خلال موعد محدد ستقوم لجنة التقییم بتحدید و  •

 حول المشروع.

التقییم تشجع كافة مقدمي العروض بحضور الاجتماع وطرح الأسئلة على   لجنةلا یعتبر حضور الاجتماع اجباریا الا ان   •

  .حب العملصا

وثیقة الشروط المرجعیة بشكل على  واستفساراتهموتعلیقاتهم  العروضیتم توزیع الإجابات والردود على أسئلة مقدمي س  •

 .مكتوب

 ، سیتم عدم الكشف عن هویة كل مقدم عرض. العروضعند الرد على استفسارات مقدمي  •

 الملاحق الإضافیة  .8.7

 مدة كافیة.موعد تقدیم العروض بفي حالة وجود تغیرات حول المشروع وذلك قبل ملحق إضافي ستصدر لجنة التقییم  •

 الإلكتروني.بما في ذلك عبر عنوان البرید    العروض،یحق للجنة التقییم اختیار الطریقة التي تراها مناسبة للرد على مقدمي   •

 قبل تقدیم العروض  الاتصال بلجنة التقییم .8.8

عن طریق البرید العادي او البرید السریع او الفاكس او البرید الاتصال إلا بلجنة التقییم كتابة   العروضلا یجوز لمقدمي  •

 الالكتروني وذلك على عنوان لجنة التقییم التالي:

الهاتف  حي الوحدة / ساحة كهرمانة / عمارة رجال الأعمال / الطابق الرابع / رقم  -العراق: بغداد / مقر الشركة 

/ مدیر عام  009647713312244 . 

وزارة الصناعة والتجارة والتموین / الطابق الثاني / العبدلي / شارع شریف الراضي بجانب مبنى  -الأردن: عمان  •

009625684979نیة ومدیریة التقاعد / فاكس شركة مناجم الفوسفات الأرد . 
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 البرید الإلكتروني

• (iqjoind@gmail.com) أو (rola.m@mit.gov.jo) 

(ikhlasshikmet@yahoo.com) 

 (009625684979) رقم الفاكس •

 )00962795204954) او (WhatsApp )009647700850040ج. 

  العروضالاتصال بعد تقدیم  .8.9

أو أي عضو  أو مدیریه ممثلیه أو مستشاریه أو مسؤولیه  صاحب العمل أوبموظفي الاتصال   عرضلا یجوز لأي مقدم   •

 . وقت اعلان العرض الفائزمن وقت فتح العروض إلى  المقدم  بالعرضفي لجنة التقییم بشأن أي مسألة تتعلق 

صاحب العمل أو ممثلیه أو مستشاریه أو مسؤولیه أو مدیریه أو أي للتأثیر على  للعروضأي جهد من قبل أي مقدم  •

 التقییم،وفقا لتقدیر لجنة  یؤدي،قد  تطویرأو منح عقد ال العروضأو مقارنة  العروضفي تقییم عضو في لجنة التقییم 

 الصلة.ي العرض المقدم ذإلى رفض 

 العروض المقدمة  كلفة ت .8.10

تكالیفه ونفقاته الخاصة فیما یتعلق بإعداد وتقدیم عرضه بما في ذلك على سبیل المثال لا الحصر   عرضیتحمل كل مقدم   •

 : مثل العرضجمیع التكالیف والنفقات المتعلقة بمشاركة مقدم 

 المقترحة؛  التطویرإعداد خطة  -

 الدراسات التسویقیة والمالیة والهندسیة الأولیة  -

  ؛لموقع المشروعالزیارات المیدانیة  -

 الردود على الأسئلة أو طلبات التوضیح من لجنة التقییم. الأسئلة و إعداد  -

 العقد النهائي.والمفاوضات والأنشطة الأخرى المرتبطة بإعداد  العقودمناقشات  -

 100بمبلغ الشركة یجب على كل مقدم عطاء أن یرفق بعرضه عند تقدیمه شیكا مصرفیا مصدقا مستحق الدفع إلى  •

                                                         كرسوم طلب غیر قابلة للاسترداد.  دولار أمریكي)  مائةدولار أمریكي (

mailto:rola.m@mit.gov.jo
mailto:ikhlasshikmet@yahoo.com
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  التعویض .8.11

ولا یجوز للجنة إعادة رسوم الطلب   عرضن دفع أي تكالیف مقترحة لأي مقدم  عمسؤولة  لجنة التقییم او الشركة  لن تكون   •

 . عن أي سبببغض النظر  العروضالتي تلقتها من مقدمي 

 العروضسریة  .8.12

أي مسؤولیة من أي نوع في حالة دخول لجنة التقییم او الشركة عملیة عامة ولا تتحمل  العروضتقییم تعتبر عملیة  •

  العام. المجال مقدم إلى  عرضالمعلومات المتعلقة بمحتویات أي 

الى المجال مؤهل یجب أن تعلنه  عرضالمالي لكل مقدم  العرضصراحة على أن  لجنة التقییم  تعتبرولتجنب الشك،  •

 . العروضكجزء من عملیة تقدیم  العام 

 أو رفضها العروضفي قبول  الحق .8.13

 لتقدیرها الخاص:  یجوز للجنة التقییم وفقاً 

  .عرضقبول أي  )أ(

  .عرضرفض أي  )ب(

  .ورفض جمیع العروض التعاقدإلغاء عملیة  )ت(

 .جدیدة لتقدیم عروض جدیدبدء عملیة  )ث(

 صلاحیة العرض فترة  .8.14

  لحین الاعلان عن مقدم العرض الفائز. صالحة تبقى العروض  •

  .لى تمدید فترة الصلاحیة المقترحةع العروضیجوز للجنة التقییم طلب موافقة مقدمي  •

 . لكترونيبالبرید الأو أ أو بالفاكس علیه كتابةً  العروضیقدم طلب لجنة التقییم ردود مقدمي  •

قد سحب  العرضرفض طلب لجنة التقییم بتمدید فترة الصلاحیة المقترحة التي یعتبر فیها مقدم  عرضیجوز لأي مقدم  •

 دخول إعطاء) كفالةوفي هذا الحالة یتم استثناءه من التقییم وارجاع  عرضه

 العروضسحب  .8.15

نسحاب قبل الموعد النهائي بالإ أن تتلقى لجنة التقییم إشعاراً  سحب عرضه بعد التقدیم شریطةَ  عرضیجوز لأي مقدم  -
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 لتقدیم العروض. 

 یتم تسلیمها بالید أو عن طریق البرید السریع بشكل مكتوب حیث  العرضكون إشعار انسحاب مقدم ی -

 لا یجوز تقدیم الانسحاب عن طریق الفاكس او البرید الالكتروني  -

 یوجه الانسحاب بظرف مختوم بعنوان اشعار انسحاب على العنوان التالي  -

 ةــاللغ .8.16

تحدید على  ان  ما لم یتفق الطرف  تقدیم العروض والعقود وجمیع المراسلات  فياللغة الإنجلیزیة  و  أ  /اللغة العربیة وتستخدم   -

  .لتطویرقیع عقد اتو عند التي ستستخدم لغة ال

 لازــالتن .8.17

لا بموافقة یتنازل عن العقد أو أي جزء منه أو عن أي فائدة أو مصلحة في العقد إ نأي مقدم عرض فائز لا یحق لأ -

  الخطیة. المسبقةصاحب العمل 

 .التنازلفي هذا  و الرفضفي الموافقة أ التقدیر وحده حریة لصاحب العمل -
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 محتوى العروض وشكلها وتقدیمها .9

 محتویات العروض .9.1

 ، هما: ینجزئمن  یتكون العرض المقدم 

 العرض الفني  -

 العرض المالي.  -

 الفني العرض  .9.2

 ي:الآتجزء ك 11یتكون من  تقدیم عرض فني یجب على كل مقدم عرض

  لتزام مقدم العرض/ رئیس التحالف إخطاب  .أ

 . من هذه الوثیقة 2الملحق رقم كما هو موضح في  العرضلتزام مقدم خطاب إ

 الرسمي  التفویض .ب

 : أن عرضیجب على كل مقدم 

لتزام لدیه صلاحیة بالتوقیع موقع على الوثائق وخطاب الإكل شخص  ن  ادرة من جهة رسمیة حكومیة تفید بأشهادة ص  یقدم  -

 شركة مشتركة في التحالف) وكلة للشركة (شهاد .نیابة عن الشركات في الأمور المالیة والإداریة والقانونیة

  لكل عضو في التحالف لتزام إخطاب  .ج

كما هو موضح في  العرض الفني والماليفي لتزامه بكل ما جاء یؤكد إلتزام إخطاب صدار إیجب على كل عضو في التحالف 

 من هذه الوثیقة.  3الملحق رقم 

 الدعاوى القضائیة  .د

 أدناه:وذلك للبنود  5هو في الملحق رقم  بیانات كمایقدم  وأعضاء التحالف أنیجب على كل مقدم عرض 

  .و أي عضو في التحالف ونتیجة هذا التقاضيأجمیع الدعاوى القضائیة السابقة أو القائمة ضد الشركة  -

 .و أي عضو في التحالف ونتیجة هذا التقاضيأو مدراء  أجمیع الدعاوى القضائیة السابقة أو القائمة ضد أعضاء مجلس الإدارة   -
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یؤثر على عسار مع الدائنین أو المدینین أو أي حدث مالي سلبي آخر ط الإس أو الإعسار أو التصفیة أو خطحالات الإفلا -

 الشركة.

مع الدائنین أو المدینین أو أي حدث مالي سلبي آخر مهما كان عسار الإالإفلاس أو الإعسار أو التصفیة أو خطط حالات  -

  .ممدیر أو مساه عضو مجلس إدارة او ینطوي على أي

  و التحالف أمقدم العرض الهیكل المؤسسي وحوكمة  .ه

 تقدیم معلومات مفصلة بشأن الهیكل المؤسسي وحوكمة شركته ، بما في ذلك:  عرضیجب على كل مقدم 

 .وشهادة التسجیلالتسجیل  ورقم  سم القانوني للشركةالإ -
  ).% فما فوق5المساهمین وحصص الشركاء الذین یملكون  (قائمةهیكل ملكیة الشركة  -
 قائمة المدیرین والإدارة العلیا في الشركة  -
 الهیكل التنظیمي للشركة  -
 أسماء المفوضین بالتوقیع عن الشركة  -

  الآتي:یجب تقدیم  وفي حالة التقدیم عن طریق تحالف

لكل شركة او كیان  التسجیل اتالتسجیل وشهاد وارقام  عهاوالشركات المتحالفة م رئیس التحالف لاسم القانوني للشركةا -
 قانوني

% فما 5المساهمین وحصص الشركاء الذین یملكون  (قائمة والشركات المتحالفة رئیس التحالفیكل ملكیة الشركة ه -

  ).فوق

 والشركات المتحالفةرئیس التحالف  الشركةائمة المدیرین والإدارة العلیا في ق -

  والشركات المتحالفة رئیس التحالف لشركةالتنظیمي ل الهیكل -

 والشركات المتحالفةرئیس التحالف  أسماء المفوضین بالتوقیع عن الشركة -

  الخبرات المماثلة  .و

عرض تقدیم الخبرات المماثلة او القریبة من مشاریع تطویر وتنفیذ وإدارة واستثمار وترویج المدینة الاقتصادیة یجب على كل مقدم  

كما هو  اللوجستیة وذلكالموانئ البریة، المدن  التنمویة،المناطق  الحرة،المدن الصناعیة او المناطق  مرافقها مثلوادامة وصیانة 

 .4مبین في الملحق رقم 

 المالیة  الملاءة والقدرة .ز

لاحقا العقد الذي سیوقع  المالیة المطلوبة للوفاء بشروط وأحكام    القدراتالحد الأدنى من    لدیهإثبات أنه    عرضیجب على كل مقدم  

وذلك كما هو مبین في  مرافقهاعناصرها و المدینة الاقتصادیة وادامة وصیانة وتشغیل وتنفیذ وإدارة واستثمار وترویج  لتطویر
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  6الملحق رقم 

 ، بما في ذلك: التحالف لمالي والقدرات المالیة لشركته واعضاءتقدیم معلومات مفصلة بشأن الأداء ا عرضیجب على كل مقدم 

) 3وبیانات الدخل وبیانات التدفقات النقدیة، عن السنوات المالیة ال (  الماليقائمة المركز  ، بما في ذلك  المدققةالبیانات المالیة   -

 فانه یقدم لكل عضوا ، تحالف العرضالماضیة، وفي حالة كون مقدم 

وبیانات الدخل وبیانات التدفقات النقدیة،   قائمة المركز المالي(ثلاثة) أشهر، بما في ذلك    3الإدارة غیر المراجعة لآخر    تقاریر -

 فانه یقدم لكل عضوا، تحالف العرضحالة كون مقدم  وفي

المدینة الاقتصادیة وادامة وصیانة وتشغیل تقدیر راس المال المقترح الاولي لمشروع لتطویر وتنفیذ وإدارة واستثمار وترویج  -

 مرافقهاعناصرها و 

 وترویج المدینة الاقتصادیة وادامة وصیانة مرافقها.تقدیر القروض المقترحة الاولیة لمشروع لتطویر وتنفیذ وإدارة واستثمار  -

 یرى مقدم العرض تقدیمها تؤكد من الملاءة والقدرة المالیةأي ترتیبات مالیه  -

 عضو في التحالف  وكلالتحفظات المكتوبة من مدقق الحسابات على حسابات الشركة  -

 مرافقها عناصرها و قتصادیة وادامة وصیانة المدینة الإوتشغیل تطویر وتنفیذ وإدارة واستثمار وترویج المقترحة لخطة ال .ح

من هذه  3على الاعمال المطلوب إنجازها من مقدم العرض الفائز كما هي واردة في البند رقم  تتكون خطة التطویر المقترحة

  الوثیقة

  تخطیط وتصمیم المدینة الاقتصادیة 

 .مرحلة جمع البیانات والمسح وإعداد المخطط العام الأولى -

  (Planning Process) مرحلة إعداد العملیة التخطیطیة  -

  (Details Design) مرحلة التصامیم التفصیلیة -

 (Tender Documents) مرحلة إعداد وثائق عطاء تنفیذ المدینة -

 تطویر المدینة الاقتصادیة  

  التحتیة اللازمةتطویر البنیة  -

   تطویر مباني الإدارة العامة للمشروع والخدمات المساندة والحكومیة ذات العلاقة -

 تجهیز المكاتب بالأثاث والمعدات المكتبیة  -

  إدارة المدینة الاقتصادیة 

   تطویر التنظیم الإداري والأنظمة الإداریة والمالیة والعملیات لتقدیم الخدمات في المدینة -

  موارد البشریة اللازمة لإدارة المدینةتوظیف ال -



 

 RFP   70                                                   وثیقة الشروط المرجعیة
 

  من الأجهزة والبرمجیات وقواعد البیانات والشبكات المعلوماتتكنولوجیا  -

 ترویج والتسویق للمدینة الاقتصادیة 

  تشغیل المدینة الاقتصادیة  

  نظافة المدینة الاقتصادیة -

   خدمات المیاه والكهرباء والاتصالات -

    لمدینةخدمات الامن والحمایة داخل ا -

  صیانة وادامة المدینة الاقتصادیة 

 الاقتصادیة المدینة تامین  

 ( التمویل سیكون جزء من العرض المالي)

  منهجیة العمل  .ط

المدینة وتشغیل وإدارة واستثمار وترویج وتمویل تطویر وتنفیذ من خلالها التي یمكن المقترحة تشتمل منهجیة العمل على الطریقة 

 :مرافقهاعناصرها و الاقتصادیة وادامة وصیانة 

 Project Integration Managementإدارة تكامل المشروع  •

 Project Scope Managementإدارة نطاق المشروع  •

 Project Time Managementإدارة وقت المشروع  •

 Project Quality Managementإدارة جودة المشروع  •

 Project Human Resource Managementإدارة الموارد البشریة للمشروع  •

 Project Communication Managementإدارة اتصالات المشروع  •

 Project Risk Managementإدارة مخاطر المشروع  •

 الاقتصادیة. ولى في تطویر المدینةعلى مقدم العرض تقدیم جدول زمني واضح للأنشطة الرئیسیة والفرعیة للمرحلة الأ -

 على مقدم العرض تقدیم السیر الذاتیة للعاملین في إدارة المشروع في مرحلة التطویر والتي تشتمل على الجوانب التالیة: -

 الاسم •

 تاریخ المیلاد  •

 الجنسیة •

 المؤهل العلمي (الدرجة العلمیة، الجامعة، السنة) •

 اللغات  •
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 الشهادات المهنیة والعضویات المختلفة  •

 الخبرات السابقة ذات العلاقة بالمدن الاقتصادیة او ما شابهها  •

 الخبرات الأخرى  •

  كفالة دخول العطاء   .ي

 -من هذه الوثیقة وعلى النحو التالي: 7كما هو في الملحق رقم كفالة دخول العطاء على كل مقدم عرض تقدیم 

 ) دولار أمریكي.100000بقیمة = ( المرحلة الاولى  -1

 ) دولار أمریكي.50000المرحلة الثانیة بقیمة = ( -2

 ) دولار أمریكي.50000المرحلة الثالثة بقیمة = ( -3

   لتطویرا عقد كفالة حسن الأداء للفائز ب  .ك

 -وعلى النحو التالي: من هذه الوثیقة 8مبین في الملحق رقم  كما هوكفالة حسن أداء تقدیم صاحب العرض الفائز  على

 ) دولار أمریكي.500000المرحلة الاولى بقیمة = (  -1

 ) دولار أمریكي.250000المرحلة الثانیة بقیمة = ( -2

 ) دولار أمریكي.250000المرحلة الثالثة بقیمة = ( -3

 العرض المالي .9.3

 حصة الشركة من الإیجارات السنویة  .أ

التطویر الممنوح من قبل صاحب العمل الى المطور المتضمن قیام صاحب العمل بتأجیر المطور ارض عقد لقاء 

 -التالي: المدینة الاقتصادیة یترتب على المطور دفع عائد مالي الى صاحب العمل على النحو 

ما نسبته (....)% من القیمة المالیة الاجمالیة لبدل الایجار السنوي لكل عقد ایجار( أراضي و/او مباني )   .1

 ) .%20یبرمه المطور مع أي جهة تستأجر داخل المدینة الاقتصادیة وبحد أدنى (

مباني ) مبرم  كما انه وفي حال قیام المطور برفع/ زیادة بدل الایجار السنوي لأي عقد ایجار( أراضي و/او .2

بین المطور مع أي جهة تستأجر داخل المدینة الاقتصادیة، فعلى المطور ان یدفع الى صاحب العمل ما 

 )% من قیمة الرفع /الزیادة لبدل الایجار السنوي.20نسبته (

لاث یتم ابرام أي عقد ایجار( أراضي و/او مباني ) و/او عقد تقدیم أي خدمة داخل المدینة الاقتصادیة على ث .3

نسخ اصلیة توزع على النحو التالي ( نسخة صاحب العمل ، نسخة المطور نسخة الجهة المستأجرة و/او 

مقدمة الخدمة ) وعلى المطور تسلیم صاحب العمل نسخته خلال مدة أقصاها خمسة عشر یوما من تاریخ 
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 خدمة.توقیع عقد الایجار/عقد تقدیم الخدمة  بین المطور والجهة المستأجرة /مقدمة ال

) الى صاحب العمل في مدة أقصاها شهر واحد من 2،  1یدفع المطور المبالغ المترتبة علیه في البنود ( .4

تاریخ  توقیع عقد الایجار بین المطور مع أي جهة تستأجر داخل المدینة الاقتصادیة  وأیضا مدة أقصاها 

 قرها المطور . شهر واحد من تاریخ الرفع /الزیادة في بدل الایجار السنوي  التي ا

 حصة الشركة من رسوم الخدمات التي یقدمها المطور  .ب

 یقوم المطور بتقدیم حزمة من الخدمات الى المستثمر والتي تشتمل على ما یلي:

  خدمات النظافة 

 خدمات الامن والحراسة 

  خدمات إیصال الكهرباء والمیاه والاتصالات 

  ایة خدمات أخرى یتفق علیها المطور مع المستثمر 

% من القیمة المالیة الاجمالیة لعقود الخدمات المقدمة من المطور الى 2تحصل الشركة على ما نسبته (  .1

 المستثمر في المدینة الاقتصادیة

) الى صاحب العمل في مدة أقصاها شهر واحد من تاریخ 1یدفع المطور المبالغ المترتبة علیه في البنود ( .2

 اب من المستثمرتقدیم الخدمة وحصول المطور على الاتع

 امتناع المطور عن الدفع لصحاب العمل  .ج

 یقوم المطور بدفع / تحویل مستحقات صاحب العمل المالیة وفقاً لإحدى طرق الدفع المعتمدة. .1

اذا امتنع و/او تأخر المطور بدفع ما یترتب علیه من مستحقات صاحب العمل المالیة ( جزئیا و/او كلیا )  .2

 -الزمنیة المحددة أعلاه فلصاحب العمل الحق في اتخاذ الإجراءات التالیة :وذلك ضمن المدد 

 اصدار اشعار للمطور بامهاله مدة ثلاثة شهور لدفع ما ترتب علیه من مستحقات صاحب العمل المالیة. .3

عند انتهاء مدة الامهال دون قیام المطور بدفع ما ترتب علیه من مستحقات مالیة لصاحب العمل یقوم  .4

صاحب العمل بمخاطبة الجهة المالیة /البنك التي أصدرت كفالة حسن الأداء لتسیل ما یساوي المبلغ 

) % وتحویل هذا المبلغ 10المستحق لصاحب العمل في ذمة المطور مضافا الیة الفائدة القانونیة وبنسبة (

جدیده بالقیمة المالیة الى حساب صاحب العمل وفي نفس الوقت یلتزم المطور بإصدار كفالة حسن الأداء 

وللفترة الزمنیة المحددتان في وثائق هذا العطاء وتسلیمها الى صاحب العمل لتحل محل الكفالة التي تم 

 التسییل منها .

 خدمات الإدارة التنفیذیة للمستثمر  .د

تقدم الإدارة التنفیذیة التابعة لصاحب العمل مجموعة من الخدمات التنظیمیة والرخص وفق الأنظمة  .1

 والتعلیمات للمستثمر 

 تحصل الإدارة التنفیذیة على رسوم مالیة من المستثمر لقاء تقدیم الخدمات التالیة: .2
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 .رخص الانشاءات 

 اذونات الاشغال 

 رخصة مزاولة العمل 

 الرخص البیئیة والصحیة 

 رخص اللوحات الاعلانیة 

  ایة خدمات تنظیمیة أخرى 

 نشاء المدینة الاقتصادیة والملاحق الخاصة بها.یتم تحدید هذه الرسوم ضمن اتفاقیة تأسیس وا

 

 

 

على النحو المبرم بین صاحب العمل والمطور  العقد)طیلة فترة حیاة (مدة  مالي لمدةتقدیم عرض  عرضالیجب على كل مقدم 

 -یأتي: شتمل على ما والذي ی . الوثیقةمن هذا  9الملحق رقم المنصوص علیه في 

 خطة المساحات المطورة   .أ

 خطة النفقات الرأسمالیة  .ب

 خطة تمویل المشروع   .ج

 خطة الإیرادات المتوقعة  .د

 حصة الشركة منها .ه

لمدة طیلة فترة حیاة (مدة العقد) المبرم بین صاحب ستخراج القیمة الحالیة لحصة الشركة من الإیرادات  یتم تقییم العرض المالي بإ

  .% 10وذلك على أساس معدل خصم مقداره العمل والمطور 

  



 

 RFP   74                                                   وثیقة الشروط المرجعیة
 

 حكام تقدیم العرض أ .10

 عدد النسخ  .10.1

. في حالة صور(عشرة) نسخ    10و  نسخة اصلیة(واحد)    1(واحد) فقط یتكون من   عرض واحدتقدیم   عرضیجب على كل مقدم  

 . یتم الرجوع الى النسخة الاصلیة، مصورةالأصلي وأي نسخ  العرضوجود أي تناقض بین 

 العرض ترتیب  .10.2

  9.3و 9.2 العروض تشتمل على الترتیب الوارد فيیجب على مقدمي العروض التأكد من أن 

 لتوقیع ا .10.3

 .صلیة الفنیة والمالیةض الإبالتوقیع على نسخ العر یجب على الشخص أو الأشخاص المخولین حسب الأصول 

 المادة المكتوبة لمحو أو الكتابة فوق ا .10.4

  .و كتابة فوق المادة المكتوبةأو محو أیة عملیه فیها تعدیل أو الأشخاص المفوضین على أیجب التوقیع من الشخص 

 العروض ختم  .10.5

 : عرضیجب على كل مقدم 

 الأصل": -الفني  العرضاسم “ یحمل مغلفالفني في  العرضختم أصل 

 الأصلي" ؛  -المالي  العرض" مغلفختم أصل العرض المالي في 

 المغلفات  .10.6

 وضع العرض الفني الأصل والصور في مغلف منفصل مكتوب علیه العرض الفني 

 وضع العرض المالي الأصل والصور في مغلف منفصل مكتوب علیه العرض المالي

 وضع المغلفین في مغلف واحد مكتوب علیه وثائق العرض الاصلیة  

 المغلفات ختم   .10.7

 یجب على جمیع الأظرف أو الطرود المشار إلیها في طلب تقدیم العروض: 
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عبارة "لا  وتحمل العرضتحمل اسم مقدم  طلب تقدیم العروض الفقرة منالعنوان المحدد في  الشركة علىأن تكون موجهة إلى 

 تفتح قبل [التاریخ]" مع ملء تاریخ ووقت الموعد النهائي للتقدیم. 

مختومة  المغلفاتفي غیر موضعه أو فتحه قبل الأوان إذا لم یكن أي من  عرضلا تتحمل لجنة التقییم أي مسؤولیة عن أي 

 ومعلمة كما هو مطلوب بموجب طلب تقدیم العروض.

 

 العروضتقدیم  .10.8

او  والعنوان الجهة او الجهات إلىالمسجل او البرید السریع بالید أو عن طریق البرید  العرضتسلیم  عرض یجب على كل مقدم 
 .اعلان دعوة العطاءالمنصوص علیهما في  العناوین

وحده المسؤولیة عن تسلیم  عرضلا یجوز لمقدمي العروض تقدیم أي عرض بالفاكس أو بالوسائل الإلكترونیة. یتحمل كل مقدم   

 في إیصال العروض.في الوقت المناسب إلى العنوان المحدد بغض النظر عن أي صعوبات  عروضه

 الاقتصادیة  الجدول الزمني الخاص باستقطاب مطور لمشروع المدینة  11.1

 لخطوات وإجراءات استقطاب مطور للمشروع  مواعید الزمنیة التقدیریةالزمني التالي ال یتضمن الجدول

 التاریخ المتوقع  البند

 ..........................  اصدار ملحق  بالموافقات الحكومیة على المزایا والحوافز والاعفاءات  

 المتوقع لنشر دعوة اعلان استقطاب مطور موعد ال
 

  موعد البدء ببیع نسخ العطاء للراغبین بالمشاركة بالعطاء         

 العطاء عن وثائق والاستفسارات آخر موعد لإرسال الأسئلة  
 

   عقد اجتماع ما قبل تقدیم العروض بین لجنة التقییم ومقدمي العروض
 

 الردود على الأسئلة والاضافات على شروط تقدیم العروض  
 

 الى الشركة   المتقدمینمن تسلیم العروض 
 

  من الشركة الى لجنة التقییم  تسلیم العروض 
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 التاریخ المتوقع  البند

 ارجاع العروض غیر المتوافقة مع وثیقة شروط العروض  
 

  الموعد النهائي لتقییم العروض الفنیة 
 

   الإعلان عن مقدمي العروض المؤهلین وفتح العروض المالیة
 

وتقدیم تقریر لجنة التقییم النهائي لتحلیل العروض الفنیة والمالیة  الموعد النهائي لتقییم العروض المالیة 

 لمجلس الإدارة

 

لتقییم  لتحلیل العروض الفنیة والمالیة ورفعها الى الجمعیة موافقة مجلس الإدارة على توصیات تقریر لجنة ا

 العامة  

 

  مصادقة الجمعیة العامة على موافقة مجلس الإدارة   

 الإعلان عن مقدم العرض الفائز 
 

  التطویرالتفاوض وارسال عقد 
 

  التطویر توقیع عقد
 

   الى المطور الموقع  تسلیم
 

 . النهائیة لتقییم العروض الفنیة والمالیة اعتماداً على تأریخ إستلام العروض من مقدمي العروضسیتم تحدید المواعید 

 عدیل الجدول الزمنيت .10.9

تحتفظ لجنة التقییم، وفقا لتقدیرها الخاص ودون إشعار مسبق لأي مقدم عرض، بتعدیل الجدول الزمني المقدر المنصوص علیه 

 طلب تقدیم العروض. من) 11. 1(في الفقرة 

 من)  11. 1(الاعتماد بأي شكل من الأشكال على الجدول الزمني المقدر المنصوص علیه في "الفقرة  العروضلا یجوز لمقدمي  

 أي مسؤولیة من عن أي تغییر في الجدول الزمني المقدر. لجنة التقییم او الشركة طلب تقدیم العروض" ولن تتحمل 

 عروضالالموعد النهائي لتقدیم  .10.10

 01/8/2023ریخبتأ  مدینة بغدادللعاصمة العراقیة  بالتوقیت المحلي ظهراً الواحدة هو الساعة  العروضالموعد النهائي لتقدیم  ان
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 .الوحدة/ ساحة كهرمانة/ بنایة رجال الأعمال/ الطابق الرابع حي- بغداد-(العراق  مقر الشركة في بغداد على العنوان التالي: في

عن طریق تعدیل طلب تقدیم  العروضتحتفظ لجنة التقییم بالحق، وفقا لتقدیرها الخاص، في تعدیل الموعد النهائي لتقدیم  

 العروض.

 تقوم لجنة التقییم بأرسال المواعید الجدیدة الى مقدمي العروض الذین قاموا بشراء وثیقة الشروط المرجعیة 

 التعدیل على العروض .10.11

 لا یسمح لمقدمي العروض بتعدیل العروض بعد الموعد النهائي لتقدیم العروض.

یل العرض بتعدیل العرض الفني فانه یجوز له تعد  في حالة تسلیم العرض قبل الموعد المحدد لتقدیم العروض ورغب مقدم العرض

شریطة تسلیم نسخ جدیدة مكتوب علیها العرض الفني الأصل المعدل والصور في مغلف منفصل مكتوب علیه العرض الفني 

 وضع العرض المالي الأصل المعدل والصور في مغلف منفصل مكتوب علیه العرض المالي المعدل، المعدل 

 غلف واحد مكتوب علیه وثائق العرض الاصلیة المعدلة  وضع المغلفین في م

 العرض الماليأثر التعدیلات المدخلة على  .10.12

فإن هذا التعدیل یحل محل العرض  إشارة عرض مالي معدل،إذا تلقت لجنة التقییم مظروفا مختوما من أي مقدم عرض یحمل 

 دون فتحه.  العرضالذي تم تقدیمه مسبقا ویجب إعادة العرض المالي الذي تم استبداله إلى مقدم  الأصلي المالي
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 العروضتقییم  .11

 العروض فتح  .11.1

  العروض الفنیةوقت ومكان فتح  .أ

ختاروا حضور الذین إ العروضمقدمي  عنبحضور ممثلي العروض وذلك تقدیم  یوم نفس التقییم العروض الفنیة في تفتح لجنة 

 .الوحدة/ ساحة كهرمانة/ بنایة رجال الأعمال/ الطابق الرابع  حي-  بغداد- (العراق    مقر الشركة في بغداد على العنوان التالي:  في  الافتتاح

 فتحها العروض التي سیتم   .ب

المالیة لمقدمي العروض العروض بفتح  التقییم لجنة نتهاء من تقییم العروض الفنیة وتحدید العروض المؤهلة منها تقوم عند الإ

مقر الشركة في   وذلك على العنوان التالي: ا حضور الافتتاحالذین اختارو  العروضممثلي أي من مقدمي  وبحضورفقط  المؤهلین

 الوحدة/ ساحة كهرمانة/ بنایة رجال الأعمال/ الطابق الرابع حي- بغداد-(العراق  بغداد على العنوان التالي:

 الإعلانات  .ج

 . تعلن لجنة التقییم عن أسماء مقدمي العروض إلا عند فتح العروض الفنیةلا 

  لا تعلن لجنة التقییم عن أسماء مقدمي العروض المؤهلین إلا عند فتح العروض المالیة.

  العرضحضور مقدم  .د

 . وره یحضر فتح العروض الفنیة أو فتح العروض المالیة التوقیع على سجل لتسجیل حض عرضیجب على أي مقدم 

 العروض الفنیةتقییم  .11.2

 الامتثال لوثائق طلب تقدیم العروض  .أ

 . فني لضمان الامتثال الكامل لوثائق طلب تقدیم العروض عرضتقوم لجنة التقییم بفحص كل 

التقییم ولن لن یتم النظر في العروض الفنیة غیر المكتملة أو التي لا تتوافق تماما مع وثائق طلب تقدیم العروض من قبل لجنة 

یكون مقدمو العروض الذین یقدمون العروض الفرعیة التي تحتوي على عروض فنیة غیر مكتملة أو غیر ممتثلة مؤهلین كمقدمي 

 .عروض مؤهلین

 نجاح العرض الفني في المتطلبات الاساسیة  .ب
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  والعلامات التالیة طلب تقدیم العروض بناء على المعاییر بفني یفي  عرضتقوم لجنة التقییم بتقییم كل 

 شرط النجاح الاولي  وصف  بند

اكتمال عناصر العرض الفني كما هو في وثیقة  1

 الشروط المرجعیة 

ان العرض المقدم یحتوي على كافة العناصر الواردة 

 في هذه الوثیقة وفق البند التاسع 

وجود خبرات سابقة في مشاریع مشابهة على الاقل  2

 مشروع واحد 

ان الشركة او الشركات المتحالفة لدیها خبرة سابقة 

في مشروع واحد على الاقل بمساحة لا تقل عن 

 حرة، صناعیة، اقتصادیة،ملیون متر مربع كمدینة 

 لوجستیة الخ 

وجود ملاءة مالیة واضحة من القوائم المالیة للشركة  3

 او اي اثبات اخر 

اصول صافي  ان الشركة او الشركات المتحالفة لدیها  

ملیون دولار في المشاریع   150استثماریة لا تقل عن  

 او اي اثبات بوجود ملاءة مالیة 

عدم وجود قضایا ضد الشركة او العاملین الرئیسین  4

 في الشركة 

لشركة او الشركات المتحالفة والعاملین الرئیسین ان ا

 .افلاس الخلا یوجد علیهم قضایا او 

 )القروض –الاصول = (صافي الاصول

 العناصر السابقة فان العرض الفني غیر مؤهل للدخول أحدوفي حالة عدم استیفاء 

  وصیانة وادامة المدینة الاقتصادیة وتشغیلوتطویر وترویج وتسویق  وتمویلتقییم نجاح العرض الفني في ادارة عوامل 

 یخضع العرض الفني للتقییم الفني وفق العناصر التالیة 

 الحد الأقصى للنقاط وصف  بند

 15 التحالف من حیث عدد المشاریع ومساحاتها /  الخبرات 1
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 الحد الأقصى للنقاط وصف  بند

 15 التحالف  /الملاءة المالیة للشركة  2

التقدم لتطویر للمراحل الثلاث الخاصة بتطویر المدینة الاقتصادیة وفق إطار  3

 زمني 

15 

 15 البنیة التحتیة   خطة تطویر 4

 10 خطة تطویر المباني اللازمة لإدارة المشروع  5

 5 خطة التطویر المؤسسي وتقنیة المعلومات  6

 5 خطة التسویق والترویج للمدینة  7

 5 خطة صیانة وادامة المدینة  8

 5  الزمني لتطویر المدینة الجدول  9

 5 خبرات الموارد البشریة  10

 5 خطة ادارة المخاطر  11

 100 المجموع  

 عوامل التقییم   قیاس .11.3

 التحالف من حیث عدد المشاریع ومساحاتها  /المؤهلات الفنیة للشركة 

 الحد الاقصى للنقاط وصف بند

 0 مشروع واحد بمساحة لا تقل عن ملیون متر مربع 1

 

 5 ملیون متر مربع 2مشروعین بمساحة لا تقل  2
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 الحد الاقصى للنقاط وصف بند

 10 ملیون متر مربع 3ثلاث مشاریع بمساحة لا تقل عن  3

 15 ملیون متر مربع 4أربع مشاریع بمساحة لا تقل عن  4

 او

 الحد الاقصى للنقاط وصف بند

 15 ملیون  4 واحد بمساحةمشروع  1

 

 15 ملیون  4مشروعین بمساحة  2

 15 ملیون  4ثلاث مشاریع بمساحة  3

 التحالف   /الملاءة المالیة للشركة 

 الحد الاقصى للنقاط  وصف بند

 0 ملیون دولار   150صافي الاصول  1

 

 5 ملیون دولار  250صافي الاصول  2

 10 ملیون دولار  400صافي الاصول  3

 15 ملیون دولار  500صافي الاصول  4

نقطة  15یمكن تقدیم الیة او اثبات بقدرة مالیة على تنفیذ المشروع وحصول صاحب العرض الفني على   
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 التقدم لتطویر للمراحل الثلاث الخاصة بتطویر المدینة الاقتصادیة وفق إطار زمني

 الحد الاقصى للنقاط وصف بند

 5 التقدم لتطویر المرحلة الأولى  1

 

 10 التقدم لتطویر المرحلة الأولى والثانیة  2

 15 التقدم لتطویر المراحل الثلاث 3

 خطة العمل والمنهجیة المستخدمة 

 الحد الأقصى للنقاط وصف بند

 متوسطة  جیدة  جید جدا  ممتازة 

خطة تطویر البنیة التحتیة تحتوي على  1

المیاه والكهرباء والاتصالات والصرف 

 الصحي والنظافة الخ   

15 

 

12 10 5 

خطة تطویر المباني اللازمة لإدارة المدینة  2

وتقدیم الخدمات العامة والخدمات 

 الحكومیة 

10 8 6 4 

خطة التطویر المؤسسي وتقنیة المعلومات  3

مثل التنظیم الاداري، انظمة العمل، 

 السیاسات والاجراءات، انظمة المعلومات 

5 4 3 2 

خطة التسویق والترویج للمدینة والادوات  4

المستخدمة والبعد الدولي فیها والتسویق 

5 4 3 2 
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 الحد الأقصى للنقاط وصف بند

 متوسطة  جیدة  جید جدا  ممتازة 

 الالكتروني 

 2 3 4 5 خطة تشغیل وصیانة وادامة المدینة 5

الجدول الزمني لتطویر المدینة   خلال  6

سنة القادمة وبمعدل  .......

ملیون متر مربع كل ...............

 هسن ...............

5 4 3 2 

خبرات الموارد البشریة من حیث العدد  7

والخبرات في المدن الاقتصادیة والصناعیة 

 والمناطق الحرة 

5 4 3 2 

خطة ادارة مخاطر واضحة ومع ادوات  

 لتجنب او تقلیل المخاطر 

5 4 3 2 

  الفني نتائج التقییم  .11.4

 المؤهلون  العروضمقدمو 

 الجدول التالي: نقطة وفق 65على ناجح إذا حصل على  العرضیجب أن یحصل مقدم 

 العلامة القصوى  البند  الرقم
نتیجة التقییم لمقدم 

 العرض

  15 الخبرات / التحالف من حیث عدد المشاریع ومساحاتها 1

  15 التحالف  /الملاءة المالیة للشركة  2

  15التقدم لتطویر للمراحل الثلاث الخاصة بتطویر المدینة  3
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 العلامة القصوى  البند  الرقم
نتیجة التقییم لمقدم 

 العرض

 الاقتصادیة وفق إطار زمني 

  15 خطة تطویر البنیة التحتیة   4

  10 خطة تطویر المباني اللازمة لإدارة المشروع  5

  5 خطة التطویر المؤسسي وتقنیة المعلومات  6

  5 خطة التسویق والترویج للمدینة  7

  5 خطة صیانة وادامة المدینة  8

  5  الجدول الزمني لتطویر المدینة  9

  5 خبرات الموارد البشریة  10

  5 خطة ادارة المخاطر  11

  100 المجموع  

 

 إشعار بشأن حالة مقدم العرض المؤهل   .11.5

في هذه   مؤهلا أم لا في التاریخ المنصوص علیه  العرضبما إذا كان مقدم  ف  عرضتقوم لجنة التقییم على الفور بإخطار كل مقدم  

 . الوثیقة

 المالیة العروضتقییم   .11.6

 العروض المؤهلون فقط  اقدمو م .أ

 . فقطفنیا مقدمي العروض المؤهلین ستقوم لجنة التقییم بتقییم العروض المالیة المقدمة من 
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 معاییر التقییم  .ب

 من مقدم العرض الشركة العوائد المالیة التي حصلت علیها 

 طریقة التقییم  .ج

 الشركة:العوائد المالیة التي حصلت علیها 

A.  یتم احتساب القیمة الحالیة للعوائد المالیة التي ستحصل علیها الشركة من مقدم العرض على اساس معدل خصم مالي

     DISCOUNT RATE%  10سنوي 

B.  نقطة  100 حالیة علىیحصل العرض المالي الذي اعطى اعلى قیمة مالیة 

C. :القیمة الحالیة للعوائد المالیة للعرض المالي/ القیمة الحالیة  تحصل العروض الأخرى على نقاط وفق المعادلة التالیة

 نقطة  100المالیة لأعلى عرض مالي * 

 مقدم العرض الفائز  .11.7

 :العرض الفائز الذي یحصل على اعلى نقاط في العرض المالیة شریطة ما یليیتم تعیین مقدم 

 .الاساسیةنجاح العرض الفني في المتطلبات  •

 الفني.نقطة في العرض  100نقطة من أصل  65حصول العرض الفني على  •

ض المالي الثاني ثم العرض المالي الثالث فانه یتم الانتقال الى العر  لتطویرتیفاء متطلبات التوقیع على عقد اوفي حالة عدم اس

 على التوالي.

  الفائزالإشعار بتعیین مقدم العرض  .11.8

أم لا، وفي حالة عدم  فائزكتابیا بما إذا كان قد تم اختیاره كمقدم عرض  عرضتقوم لجنة التقییم على الفور بإخطار كل مقدم 

 فائز فانه یتم الغاء الاعلان وبدء عملیة شراء جدیدة تعیین أي مقدم 

 الحق في التحقیق وطلب التوضیح .11.9

 . عرض فني وماليبشأن أي مسألة واردة في أي  التعاقدتقییم، وفقا لتقدیرها الخاص، طلب توضیح أثناء عملیة یجوز للجنة ال

 . العرض الماليأو  عرض الفنيلللا یجوز السماح بأي تغییر في جوهر العرض الفني لأي مقدم  
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والمقاولون  التحالفبما في ذلك أعضاء  الدراسة والتقییم،قید  العرضفي الأدلة على قدرة وخبرة مقدم  التقییم التحقیقیجوز للجنة 

 من الباطن المقترحون والأطراف ذات الصلة 

 . طلب أو طلب تأكید من أطراف أخرى للمعلومات المقدمة من أي مقدم عرضیجوز للجنة التقییم 
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 النهائي تطویرعقد ال .12

 الفائزتحدید مقدم العرض  .12.1

یرة على إلى التفاوض ووضع اللمسات الأخ  الفائزمن قبل لجنة التقییم، تدعو اللجنة مقدم العرض    الفائزعند اختیار مقدم العرض  

 . لجنة التقییممع ) 1التذییل ( لتطویرشروط عقد ا

 إرسال العقد .12.2

النهائي  لتطویرعقد ا إرسالالشركة یجب على  الفائز،العرض  ومقدم الشركة بین  لتطویرد الانتهاء من شروط وأحكام عقد اعن

 . الذي یتضمن جمیع القضایا المتفق علیها بین الطرفینالفائز مقدم العرض الى 

 العقد توقیع .12.3

مقدم فیجب على ، النهائي  لتطویرمقدم العرض الفائز لعقد ااستلام تاریخ من تقویمیا  یوما) واحد وعشرون( 21في غضون 

التوقیع على تزوید وتقدیم وتسلیم صاحب العمل كفالة حسن الاداء المطلوبة كما یجب علي مقدم العرض الفائز  الفائزالعرض 

 . اتفاقا ملزما بین الطرفین لتطویرا نموذج عقدیشكل و منه  في كل صفحة النهائي و  لتطویرعقد ا

 العقدعدم التوقیع على  .12.4

كفالة دخول ومصادرة  ،وسببا لإلغائه للعقد،یشكل خرقا  التصرففإن هذا  التوقیع على العقد،ب الفائزمقدم العرض  لم یقم إذا 

 دعوة مقدم العرض ذو الترتیب الثاني الى التفاوض بینهما  ووضع الخاصوفقا لتقدیرها  التقییم،للجنة یجوز و  العطاء

 13.3 ،13. 2،  13.1(ویتم السیر بنفس الترتیب الوارد في البنود ذوات الارقام  لتطویراللمسات الاخیرة على شروط عقد ا

 لتطویرالثاني في التوقیع  على عقد امقدم العرض ذو الترتیب  لم یقم یه ، كما انه وفي حال إل التطویرمنح عقد اعلاه  وی) 

.فیكرر نفس الاجراءات مع مقدم العرض ذو الترتیب الثالث   
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 الملاحق .13

 إقرار متعلق بالدفعات الممنوعة  .13.1

 

)1(ملحق رقم   

 إقرار متعلق بالدفعات الممنوعة

أقر أنا الموقع إمضائي وخاتمي في 

 أدناه

........................................................................  

........................................................................................................................ 

نقر نحن الموقعین إمضاءاتنا وخاتمنا 

 في أدناه

........................................................................  

........................................................................................................................

...................................  

وعملاً بأحكام هذه المادة نرفق إقرار موقعاً من قبلنا حسب الأصول ، نقر فیه ) 7.1(أننا قد اطلعنا على ما ورد تحت المادة 

كل مباشر أو غیر مباشر ولم نقم بأننا لم نقم بدفع أي مبالغ سواءً كانت عمولات أو أتعاب أو أتعاب وكلاء أو غیرها سواءً بش

قیمةٍ مادیةٍ ولم نقم بإعطاء وعود أو تعهدات لدفع مثل هذه المبالغ أو تقدیم مثل هذه الأشیاء سواءً مباشرةً بتقدیم أي شيء ذو 

أو او من الباطن  اعضاء التحالف قبل  أو بالواسطة ، أو بغض النظر عما إذا كان ذلك قد تم من قبلنا أو نیابةً عنا أو من

أو ممثلیهم إلى صاحب العمل، ویشمل ذلك على سبیل المثال لا الحصر أي نیابةً عنهم أو أي من موظفیهم أو وكلائهم 

بغض النظر عما إذا كان یتصرف بصفةٍ رسمیةٍ أم لا ، وذلك فیما یتعلق بالدعوة إلى تقدیم العروض الخاصة بتنفیذ " موظف"

.و من أجل تنفیذه فعلاً هذا العقد أو الإحالة على مقدم العرض الفائز أو المفاوضات التي تجري لإبرام العقد أ  

كما ونتعهد بأن لا نقوم بتقدیم أي دفعات ممنوعة أو نعد بتقدیم مثل هذه الدفعات سواءً مباشرةً أو بالواسطة وسواءً أكان ذلك من 

عدیل أو أیاً من موظفیهم أو وكلائهم أو ممثلیهم إلى أي "موظف" فیما یتعلق بت قبل اعضاء التحالف  او من الباطنقبلنا أو من 
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.  هذا العقد أو تنفیذه   

وعلیه 

نوقع 

تحریراً 

 فــــي 

 

ســـــم ا

مقدم    

 العرض

:       

 

 

اسم 

المفوض 

 بالتوقیــــع 

:  

توقیع 

المفوض 

 بالتوقیـــع

: ...................................................................................................

.....  

الخاتـــــــــ ــــ

 م

: ...................................................................................................

.....  

 

تقدیم الإقرار المتعلق بالدفعات الممنوعة وفي حال عدم قیامه بدفع أي عمولات أو أتعاب ، وكل من لا یقدم على مقدم العرض  

.وضع الإقرار في ظرف مغلق منفصل عن العرضو  هذا الإقرار سیرفض عرضه ،  
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 او رئیس التحالف  خطاب التزام مقدم العرض 2ملحق  .13.2

 التاریخ

تقییم السادة لجنة ال  

  للصناعة  العراقیة الاردنیةالشركة 

:السید  

وتنفیذ وإدارة واستثمار  وتمویل تطویرو  اعداد الدراسات والتصامیم والمخططات الهندسیة  خطاب التزام بخصوص :الموضوع

مرافقهالمدینة الاقتصادیة وادامة وصیانة عناصرها و اوتشغیل وترویج   

:والالتزام بما یليالموضوع أعلاه نود التأكید الى  بالإشارة   

 .لقد فحصنا وثائق طلب تقدیم العروض وأكدنا أننا تلقینا جمیع صفحات وثائق طلب تقدیم العروض .1

 :لقد تلقینا وفحصنا جمیع الإضافات إلى وثائق طلب تقدیم العروض على النحو التالي .2

 تاریخ الإصدار اسم الإضافات

  
  
  

عداد الدراسات والتصامیم لاالشروط المرجعة  ملزما لتنفیذ جمیع الخدمات والالتزامات الموضحة في وثیقة  عرضا فنیا  نقدم   .3

والمخططات الهندسیة  وتطویر وتمویل وتنفیذ وإدارة واستثمار وترویج وتشغیل المدینة الاقتصادیة وادامة وصیانة 

لاعداد الدراسات والتصامیم والمخططات الهندسیة  رجعة وثیقة الشروط المإلى یستند عرضنا المالي  عناصرها ومرافقها

 وتطویر وتمویل وتنفیذ وإدارة واستثمار وترویج وتشغیل المدینة الاقتصادیة وادامة وصیانة عناصرها ومرافقها

وثیقة الشروط على النحو المبین في  العرضمفتوحا للقبول حتى انتهاء فترة صلاحیة  عرضنانحن نوافق على إبقاء  .4

اعداد الدراسات والتصامیم والمخططات الهندسیة  وتطویر وتمویل وتنفیذ وإدارة واستثمار وترویج وتشغیل المرجعة 

  المدینة الاقتصادیة وادامة وصیانة عناصرها ومرافقها
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 التحالف  رئیسالمفوض بالتوقیع عن الشركة 

الهاتف ورقم الفاكس وعنوان البرید الإلكتروني العنوان البریدي الكامل ورقم   

 التوقیع 

 الختم 
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 شركة او مؤسسة او فرد في التحالف  التزام كلخطاب  3لحق م .13.3

 التاریخ

  السادة لجنة التقییم

  للصناعةالشركة العراقیة الاردنیة 

 

:السید  

والمخططات الهندسیة  وتطویر وتمویل وتنفیذ وإدارة واستثمار اعداد الدراسات والتصامیم خطاب التزام بخصوص : الموضوع

  وترویج وتشغیل المدینة الاقتصادیة وادامة وصیانة عناصرها ومرافقها

 

 :نود ما یلي أعلاه،الى الموضوع  بالإشارة 

والمخططات الهندسیة  وتطویر لاعداد الدراسات والتصامیم المرجعیة شروط النؤكد التزامنا في فهمنا الكامل لوثیقة  .1

  ؛ وتمویل وتنفیذ وإدارة واستثمار وترویج وتشغیل المدینة الاقتصادیة وادامة وصیانة عناصرها ومرافقها

لاعداد الدراسات والتصامیم والمخططات الهندسیة  وتطویر نؤكد التزامنا الكامل في تقدیم العرض الفني والمالي  .2

 وترویج وتشغیل المدینة الاقتصادیة وادامة وصیانة عناصرها ومرافقها وتمویل وتنفیذ وإدارة واستثمار

اعداد الدور والمهام المطلوبة منا في  على تنفیذنؤكد التزامنا الكامل في حالة كون التحالف المشكل هو الفائز   .3

وترویج وتشغیل المدینة الدراسات والتصامیم والمخططات الهندسیة  وتطویر وتمویل وتنفیذ وإدارة واستثمار 

 الاقتصادیة وادامة وصیانة عناصرها ومرافقها

  .ان الشخص الموقع على هذه الرسالة یتمتع بالصلاحیة المالیة والاداریة والقانونیة التي تؤهله للتوقیع نؤكد .4
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 المفوض بالتوقیع 

 الإلكترونيالعنوان البریدي الكامل ورقم الهاتف ورقم الفاكس وعنوان البرید 

 التوقیع 

 الختم 

 الخبرات المماثلة او القریبة  4ملحق   .13.4

 

 اسم المشروع: 

 نوع المشروع: مدینة اقتصادیة، مدینة صناعیة، منطقة حرة، منطقة تنمویة، منطقة لوجستیة، میناء بري الخ

 تاریخ تأسیس المشروع:

 مساحة المشروع:

 استخدامات أراضي المشروع: صناعة، تجارة، خدمات، سكني الخ 

 التكلفة الاستثماریة للمشروع 

 

 تطویر، تنفیذ، دارة، استثمار، ترویج، وادامة وصیانة مرافقها دور الشركة في المشروع:

 

 عنوان المشروع: الدولة، المدینة، الشركة، التلفون، البرید الالكتروني، الشخص المسؤول 

 

 من العمیل شهادة انجاز للمشروع 
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 مقدم العرض والتحالف المتعلقة بالقانونیة  القضایا 5ملحق  .13.5

 

 جمیع الدعاوى القضائیة السابقة أو القائمة ضد الشركة او أي عضو في التحالف ونتیجة هذا التقاضي.  -

 اسم الشركة  وصف الدعوى  نتیجة الدعوى 
   

   
 

جمیع الدعاوى القضائیة السابقة أو القائمة ضد أعضاء مجلس الإدارة او مدراء او أي عضو في التحالف ونتیجة هذا  -

 التقاضي.

  اسم الشخص  وصف الدعوى  نتیجة الدعوى 
   

   
 

حالات الإفلاس أو الإعسار أو التصفیة أو خطط الاعسار مع الدائنین أو المدینین أو أي حدث مالي سلبي آخر یؤثر  -

 على الشركة.

 اسم الشركة  وصف الحالة   الاثار المتوقعة 
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حالات الإفلاس أو الإعسار أو التصفیة أو خطط الاعسار مع الدائنین أو المدینین أو أي حدث مالي سلبي آخر مهما  -

 كان ینطوي على أي عضو مجلس إدارة او مدیر أو مساهم. 

 اسم الشخص  وصف الحالة   الاثار المتوقعة 
   

   
 

 القدرات المالیة   6ملحق  .13.6

 

 البیانات على شكل جدولیتم تعبئة 

 2022، 2021، 2019الشركة للسنوات في الثابتة  الاصولمجموع 

 2022، 2021، 2019مجموع الاصول المتداولة في الشركة للسنوات 

 2022، 2021، 2019مجموع ایرادات الشركة للسنوات 

 2022، 2021، 2019مجموع حقوق المساهمین في الشركة للسنوات 

 2022، 2021، 2019نوات راس مال الشركة للس

 2022، 2021، 2019الدیون طویلة الاجل للشركة للسنوات 

 2022، 2021، 2019الدیون قصیرة الاجل للشركة للسنوات 

 2022، 2021، 2019المطلوبات المتداولة للشركة للسنوات 

 مرفقات القوائم المالیة المدققة لأخر خمس سنوات 

 شهور  3میزان المراجعة لأخر 
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 كفالة دخول العطاء  7ملحق رقم  .13.7

 نموذج كفالة دخول عطاء
 إلى السادة:

 
یسرنا 

إعلامكم بأن 
 مصرفنا

....................................................................................................... 

قد كفل 
بكفالة مالیة 

 ، 

....................................................................................................... 

بخصوص 
 رقم العطاء

)1/2023( 

....................................................................................................... 

وتطویر وتمویل وتنفیذ وإدارة واستثمار وترویج وتشغیل  ات والتصامیم والمخططات الهندسیةاعداد الدراس المتعلق
 ا ومرافقهاالمدینة الاقتصادیة وادامة وصیانة عناصره

 بالمبالغ التالیة: 
 ) دولار أمریكي.100000المرحلة الاولى بقیمة = (  -1

 ) دولار أمریكي.50000المرحلة الثانیة بقیمة = ( -2

 ) دولار أمریكي.50000المرحلة الثالثة بقیمة = ( -3

 
 

والمخططات الهندسیة  وتطویر وتمویل وتنفیذ اعداد الدراسات والتصامیم  )1/2023رقم ( كفالة دخول عطاء وذلك مقابل 
وإننا نتعهد أن ندفع لكم المبلغ المذكور  وإدارة واستثمار وترویج وتشغیل المدینة الاقتصادیة وادامة وصیانة عناصرها ومرافقها

عن أي معارضة   لدى أول طلب من قبلكم بلا إنذار أو تحفظ أو أي شرط آخر ودون الحاجة الى إبداء أي أسباب ، وبغض النظر
 من جانب مصدر الكفالة.

 
 )                                            اشهر 6ولمدة إصدارها وتبقى هذه الكفالة ساریة المفعول من تاریخ 
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................................................ من عام بتاریخ................................................ شهر 
................................................ 

 
 ................................................ : توقیع الكفیل / مصرف

 ................................................ : المفوض بالتوقیع

 ................................................ : بحضور  وشهادة 

 ................................................ : التـــــــــــــــــاریـــــــــــخ
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 كفالة حسن اداء (الفائز بالعقد) 8ملحق رقم  .13.8

 نموذج كفالة حسن الأداء
 إلى السادة:

 
یسرنا إعلامكم 

 بأن مصرفنا
....................................................................................................... 

قد كفل بكفالة 
 مالیة ، 

....................................................................................................... 

بخصوص 
 العطاء 

 )1/2023(رقم

....................................................................................................... 

اعداد الدراسات والتصامیم والمخططات الهندسیة  وتطویر وتمویل وتنفیذ وإدارة واستثمار وترویج وتشغیل  المتعلق
 الاقتصادیة وادامة وصیانة عناصرها ومرافقهاالمدینة 

 وبالمبالغ التالیة:
 ) دولار أمریكي.500000المرحلة الاولى بقیمة = (  -1

 ) دولار أمریكي.250000المرحلة الثانیة بقیمة = ( -2

 ) دولار أمریكي.250000المرحلة الثالثة بقیمة = ( -3

 
  

اعداد الدراسات والتصامیم والمخططات الهندسیة  وتطویر وتمویل وتنفیذ وإدارة واستثمار وذلك مقابل كفالة حسن الأداء لضمان  
وإننا نتعهد أن ندفع لكم المبلغ المذكور لدى أول طلب  وترویج وتشغیل المدینة الاقتصادیة وادامة وصیانة عناصرها ومرافقها

ظ أو أي شرط آخر ودون الحاجة الى إبداء أي أسباب ، وبغض النظر عن أي معارضة من جانب من قبلكم بلا إنذار أو تحف
 مصدر الكفالة.

 
 لتطویر)  طیلة مدة عقد ا               وتبقى هذه الكفالة ساریة المفعول من تاریخ إصدارها ولمدة (                            

 ... من عام ................................................شهر .............بتاریخ...............
 ما لم یتم تمدیدها أو تجدیدها بناء على طلب الشركة العراقیة الأردنیة للصناعة او من یمثلها.
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 ................................................ : توقیع الكفیل / مصرف

 ................................................ : المفوض بالتوقیع

 ................................................ : بحضور  وشهادة 

 ................................................ : التـــــــــــــــــاریـــــــــــخ

 

  



 

 RFP   100                                                   وثیقة الشروط المرجعیة
 

 

 نموذج العرض المالي 9ملحق رقم   .13.9

 خطة المساحات المطورة  

 قابلة للزیادة والتوسع مستقبلاً  المساحات المطورة الاجمالیة

 المساحة ملیون متر مربع 
 السنة 

 المرحلة الاولي  ) ملیون متر مربع10(

 المرحلة الثانیة  مربع) ملیون متر 6(

 المرحلة الثالثة  ) ملیون متر مربع6(

 یمكن تقلیل الفترة الزمنیة للتطویر 

 خطة النفقات الرأسمالیة 

 النفقات الرأسمالیة المتوقعة

وسائط  أخرى  المجموع 
 نقل 

تقنیة 
معلومات 
 وبرمجیات 

اثاث 
وتجهیزات 
 مكتبیة 

مباني 
 إداریة 

بنیة 
 تحتیة 

دراسات 
وتصامیم 
 السنة  واشراف 

 المرحلة الاول        

 المرحلة الثانیة        

 المرحلة الثالثة         
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 خطة تمویل المشروع  

 خطة تمویل المشروع 

مصادر داخلیة من  المجموع 
 إیرادات المشروع 

 راس مال  قروض 
 السنة 

 المرحلة الاولي     

 المرحلة الثانیة     

 المرحلة الثالثة     

 

 خطة الإیرادات المتوقعة 

 مساحة الأراضي المتوقع تطویرها وایجارها

 مساحة الأراضي
 للمشاریعالمخصصة 

السكنیة والتعلیمیة 
 والصحیة 

 2م

الأراضي مساحة 
المخصصة 

للبنوك والتامین 
 والخدمات المهنیة 

 2م

المخصصة  مساحة الأراضي
التجاریة  للمشاریع

 والمستودعات والمخازن
 2م

 للمشاریع مساحة الأراضي
 الصناعیة

 2م
 السنة 

    1 

    2 

    3 

    4 

    5 

    6 

    7 

    8 

    9 

    10 

    11 
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 مساحة الأراضي المتوقع تطویرها وایجارها

 مساحة الأراضي
 للمشاریعالمخصصة 

السكنیة والتعلیمیة 
 والصحیة 

 2م

الأراضي مساحة 
المخصصة 

للبنوك والتامین 
 والخدمات المهنیة 

 2م

المخصصة  مساحة الأراضي
التجاریة  للمشاریع

 والمستودعات والمخازن
 2م

 للمشاریع مساحة الأراضي
 الصناعیة

 2م
 السنة 

    12 

    13 

    14 

    15 

    16 

    17 

    18 

    19 

    20 

    21 

    22 

    23 

    24 

    25 

    26 

    27 

    28 

    29 

    30 
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 معدل ایجار المتر المربع الواحد بالدولار الأمریكي 

 ةالسكنیالمشاریع 
 ةوالصحی ةوالتعلیمی
 للمدینة ةوالخدمی

البنوك وشركات التامین 
والوساطة والخدمات 
 المهنیة والتدقیق الخ 

التجاریة  المشاریع
اللوجستیة في و 

  التخزین 

 الصناعیة  المشاریع
 السنة 

    1 

    2 

    3 

    4 

    5 

    6 

    7 

    8 

    9 

    10 

    11 

    12 

    13 

    14 

    15 

    16 

    17 

    18 

    19 

    20 

    21 

    22 
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 معدل ایجار المتر المربع الواحد بالدولار الأمریكي 

 ةالسكنیالمشاریع 
 ةوالصحی ةوالتعلیمی
 للمدینة ةوالخدمی

البنوك وشركات التامین 
والوساطة والخدمات 
 المهنیة والتدقیق الخ 

التجاریة  المشاریع
اللوجستیة في و 

  التخزین 

 الصناعیة  المشاریع
 السنة 

    23 

    24 

    25 

    26 

    27 

    28 

    29 

    30 
 

 

 الإیجارات المتوقعة بالدولار الأمریكي  

  مجموع الإیجارات 

ایجارات أراضي 
 خدمیة 

 2م

ایجارات أراضي تجاریة 
 ومعارض 

 2م

 ایجارات أراضي صناعیة 
 2م

 السنة 

    1 

    2 

    3 

    4 

    5 

    6 

    7 

    8 
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 الإیجارات المتوقعة بالدولار الأمریكي  

  مجموع الإیجارات 

ایجارات أراضي 
 خدمیة 

 2م

ایجارات أراضي تجاریة 
 ومعارض 

 2م

 ایجارات أراضي صناعیة 
 2م

 السنة 

    9 

    10 

    11 

    12 

    13 

    14 

    15 

    16 

    17 

    18 

    19 

    20 

    21 

    22 

    23 

    24 

    25 

    26 

    27 

    28 

    29 

    30 
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 حصة الشركة من الإیجارات السنویة كنسبة مئویة   

 ةالسكنیالمشاریع 
 ةوالصحی ةوالتعلیمی
 للمدینة ةوالخدمی

البنوك وشركات 
التامین والوساطة 
والخدمات المهنیة 

 والتدقیق الخ 

التجاریة  المشاریع
  اللوجستیة في التخزین و 

 الصناعیة  المشاریع

    

 

 حصة الشركة من رسوم الخدمات كنسبة مئویة     

خدمة النظافة الشهریة  خدمات الامن والحمایة 
 للشركة المستثمرة 

خدمة إیصال 
  الاتصالات 

خدمة إیصال 
  الكهرباء 

 خدمة إیصال المیاه 

     

 

 حصة الشركة من العوائد المستقبلة 

 المجموع الكلي 
 

 دولار امریكي 

رسوم حصة الشركة من 
 الخدمات

 دولار امریكي  

من الإیجارات حصة الشركة من 
 الأراضي الصناعیة والتجاریة الخ

 السنة  دولار امریكي  
   1 
   2 
   3 
   4 
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 المجموع الكلي 
 

 دولار امریكي 

رسوم حصة الشركة من 
 الخدمات

 دولار امریكي  

من الإیجارات حصة الشركة من 
 الأراضي الصناعیة والتجاریة الخ

 السنة  دولار امریكي  
   5 
   6 
   7 
   8 
   9 
   10 
   11 
   12 
   13 
   14 
   15 
   16 
   17 
   18 
   19 
   20 
   21 
   22 
   23 
   24 
   25 
   26 
   27 
   28 
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 المجموع الكلي 
 

 دولار امریكي 

رسوم حصة الشركة من 
 الخدمات

 دولار امریكي  

من الإیجارات حصة الشركة من 
 الأراضي الصناعیة والتجاریة الخ

 السنة  دولار امریكي  
   29 
   30 
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 تحلیل البیئة الكلیة للمشروع 10ملحق رقم   .13.10

 الأردن –التحلیل البیئة الكلیة 

 المؤشر  التقییم 

زیادة الاستقرار السیاسي مما یشكل الأردن منطقة جاذبة للاستثمار الصناعي والتجاري 

 والسیاحي والصحي مقارنة بالدول المجاورة. 

 زیادة الأمن الداخلي وحمایة المستثمرین بشكل عام یوفر بیئة جاذبة 

ة والمناطق توفر الإرادة السیاسیة العلیا لدعم الاستثمار في المناطق الصناعیة والتنموی

 الحرة واللوجستیة

التركیز على خلق البیئة التشریعیة الداعمة للاستثمار في الأردن مثل قانون الاستثمار 

وقانون ضریبة الدخل والجمارك التي تدعم المناطق الصناعیة والتنمویة والحرة 

  .واللوجستیة

وحریة تحویل توفر تشریعات حمایة الاستثمار الأجنبي ومنح الجنسیات للمستثمرین 

 الأموال والأرباح من الأردن إلى الخارج

یتمتع الاستثمار في المناطق التنمویة والحرة والصناعیة بمجموعة من المزایا والإعفاءات 

 الضریبة والجمركیة .

ب   ب هئكةسذيعي زي ب ئكزيئ  ئكايئ

 تتصف البیئة الاقتصادیة ذات العلاقة بالمشروع بما یلي: 

حققت الأردن معدلات نمو متواضعة في الناتج المحلي الاجمالي بأسعار السوق 

 29.4مقارنة  2021ملیار دینار أردني في عام  31.1الجاریة، حیث بلغ الناتج حوالي 

 . 2017ملیار في عام 

تراجع نصیب الفرد من الناتج المحلي الاجمالي بأسعار السوق الجاریة، حیث بلغ 

 2017في عام  2924مقارنة ب  2021دینار في عام  2900 نصیب الفرد حوالي

حیث ان النمو في عدد السكان اعلى من النمو في الناتج المحلي الإجمالي بأسعار 

 البیئة الاقتصادیة 
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 الأردن –التحلیل البیئة الكلیة 

 المؤشر  التقییم 

 السوق.

% كمساهمة في الناتج المحلي الإجمالي في حین 38حقق قطاع الإنتاج السلعي حوالي 

لمحلي الإجمالي وذلك كما % من الناتج ا62حققت قطاعات الخدمات المختلفة حوالي 

 .هو مبین في الجدول والشكل التالي

% من قوى العمل والذي شكل حوالي 30ازداد معدل البطالة في الأردن إلى ما یقارب 

فردا قادار وباحثا عن العمل مما یعكس تراجع الاستثمار في السوق المحلي  435,549

 الآثار الناجمة عن جائحة كورونا.وصعوبة التصدیر لهذه الموارد خارج المملكة وتفاقم 

تراجع مؤشرات السیاسة المالیة العامة والتي انعكست إلى زیادة العجز في الموازنة 

ملیار  2.4و  2021ملیار دینار اردني بعد المنح الخارجیة في عام  1.7لیصل إلى 

ازداد %. 8دینار أردني قبل المنح وقد شكل العجز قبل المنح من الناتج المحلي حوالي 

 2021ملیار دینار أردني في عام  34.3الدین العام الداخلي والخارجي لیصل حوالي 

  .% من الناتج المحلي106.7وقد شكل الدین العام حوالي 

ملیارات دینار أردني  في عام  6.6بلغت قیمة الصادرات إلى خارج الأردن حوالي 

ردني حیث أدى ذلك الى ملیار دینار أ 13.6، حیث بلغت المستوردات حوالي 2021

 ملیارات دینار أردني.   7عجز في المیزان التجاري مقداره 

تعاني الشركات الصناعیة والتجاریة من مشكلة ارتفاع أسعار الطاقة وارتفاع الكلف 

 المالیة للاقتراض مما یؤثر سلباً على قدرة الشركات في تصدیر السلع للخارج.        

 تتصف البیئة الاجتماعیة ذات العلاقة بالمشروع بما یلي: 

، أن الأردن تحتل المرتبة 2022ملیون نسمة بتقدیر عام    11یبلغ عدد سكان الأردن نحو  

نسمة   115الثامنة والثمانین من حیث عدد السكان في العالم، وتصل الكثافة السكانیة إلى  

ثر مدن المملكة كثافة في السكان والتي لكل كیلومتر مربع، وتعتبر العاصمة عمّان أك

 یة البیئة الدیموغراف
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 الأردن –التحلیل البیئة الكلیة 

 المؤشر  التقییم 

 ملیون نسمة.  4.7تقدر بحوالي 

في مؤشر التقدم الاجتماعي في تقریر التنافسیة،  68.77حصلت الأردن على درجة 

عالمیا في مؤشر التقدم الاجتماعي والتي  83حیث احتلت المرتبة الرابعة عربیا والمرتبة 

 دولة. 168شاركت فیه 

في المائة من إجمالي سكان الأردن بالجامعات، حیث  2.5لیلا عن یلتحق ما یزید ق 

ألف طالب سنویا مما یشكل ضغطا على   45تقوم الجامعات الحكومیة والخاصة بتخریج  

الوظائف الإداریة في القطاعین الخاص والعام والذي أدى إلى زیادة معدل البطالة 

 .2022% في عام 23للأردنیین إلى 

 تتصف البیئة التكنولوجیة ذات العلاقة بالمشروع بما یلي: 

حقق الأردن تقدما خلال السنوات الماضیة في مؤشرات تقنیة المعلومات والاتصالات 

والتي انعكست على المشاریع والشركات في متطلبات التقنیة المطلوبة وذلك للاستجابة 

 لعملاء من الأفراد والشركات.إلى الخدمات الحكومیة الإلكترونیة ومتطلبات ا

زیادة التوجه نحو استقبال المعاملات إلكترونیا ودراستها وتحلیلها والرد علیها من قبل 

 إدارات المناطق التنمویة والصناعیة والحرة وغیرها.

التوجه نحو التسویق الإلكتروني في عرض الخدمات والمزایا الاستثماریة في المناطق 

 إلى شریحة واسعة من العملاء المستهدفین. المختلفة وذلك للوصول

 التركیز على أتمتة الخدمات المقدمة من قبل المشاریع الاستثماریة لتسهیل الوصول إلیها.

الربط بین مواقع الإدارات في الشركات ومستودعاتها المختلفة وذلك لتحقیق الرقابة مادیا 

 ومعلوماتیا على مستویات المخزون المختلفة.

ة معلومات وبیانات المستثمرین من حیث عناوینهم وجنسیاتهم واستثماراتهم بناء قاعد

 تكنولوجیة البیئة ال
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 الأردن –التحلیل البیئة الكلیة 

 المؤشر  التقییم 

 وفروعهم وعدد الموظفین لدیهم ومنتجاتهم إلخ.

تطویر تقنیات الاتصال عن بعد والاجتماعات الافتراضیة مع العملاء الحالین والمحتملین 

 من ناحیة والموظفین في الشركات من ناحیة أخرى.

 زیادة التوجه نحو توفیر التطبیقات على المنصات الإلكترونیة النقالة لدى العملاء. 

زیادة متطلبات الربط الإلكتروني بین أنظمة العمل الإداریة والفنیة والمالیة لتوفیر كافة 

 البیانات وتقلیل الموارد البشریة المطلوبة وزیادة متطلبات الرقابة الداخلیة والحوكمة.

زیادة متطلبات الجوانب البیئیة عند ترخیص المشاریع المختلفة في الأردن وذلك من خلال 

الدراسات البیئیة وتقیم أثر المشروع والقیام بالزیارات المیدانیة والجولات التفتیشیة المختلفة، 

طلبات ویلاحظ ارتفاع كلف التطویر في المدن الصناعیة والمناطق التنمویة بسبب المت

 المختلفة مقارنة مع المطور الفردي.

زیادة التوجه نحو تطویر المناطق وتركیز الصناعات في مناطق معینة لحل مشكلات 

 بیئة.

زیادة التركیز على الحد من مصادر التلوث لعناصر الطبیعة ومعالجة المشكلات البیئیة 

 باستخدام التكنولوجیا المطلوبة.

راء في المشاریع التنمویة من خلال تخصیص مساحات التركیز على إیجاد مساحات خض

 معینة للزراعة. 

التركیز على تحدید كمیات وأنواع النفایات المتوقعة وطرق الاستفادة منها عن طریق 

 معالجتها لتحقیق التنمیة المستدامة والمحافظة على الموارد.

رة أخرى في المشاریع التركیز على معالجة وتنقیة میاه الصرف الصحي والاستفادة منها م

 أو الزراعة الخضراء. 

 البیئة البیئیة 
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 الأردن –التحلیل البیئة الكلیة 

 المؤشر  التقییم 

حاجة المشاریع المرخصة داخل المناطق الاستثماریة (صناعیة، حرة، تنمویة) إلى موافقات 

 بیئیة خاصة قبل الموافقة علیها والتعاقد معها.

زیادة التركیز على متطلبات الأمن والسلامة من الحرائق والحوادث وبالتالي الحصول على 

 ت الخاصة من الجهات الرسمیة ومنها الدفاع المدني قبل البدء بالعمل.الموافقا

التركیز على العناصر المحیطة بالأراضي المطلوب ترخیصها من حیث المشاریع الحالیة 

والتراخیص الممنوحة للأراضي المجاورة وأثر المشروع على المیاه الجوفیة والأشجار 

 لموارد الطبیعیة.والزراعة القائمة والثروة الحیوانیة وا

زیادة التركیز على إثر المشروع على الجوانب المروریة من حیث الشوارع الحالیة والوصول 

إلى الشوارع الرئیسیة وأثر المشروع على حركة المرور القائمة وإمكانیة تحمل الشوارع 

 للحركة المرویة الجدیدة.

 

 

 وجهة نظر المستشار الذي قام بإعداد هذه الوثیقةملاحظة: هذا التحلیل یعبر عن 

 العراق –تحلیل البیئة الكلیة 

 المؤشر  التقییم 

 في الجهوریة العراقیة خلال السنوات الماضیة.  زیادة الاستقرار السیاسي

 تحسن الأمن الداخلي وحمایة المستثمرین بشكل عام یوفر بیئة جاذبة للاستثمار في 

توفر الإرادة السیاسیة العلیا لدعم الاستثمار في المناطق الصناعیة والتنمویة والمناطق 

 الحرة واللوجستیة

ن التركیز على خلق البیئة التشریعیة الداعمة للاستثمار في الجهوریة العراقیة مثل قانو 

ب   ب هئكةسذيعي زي ب ئكزيئ  ئكايئ
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 العراق –تحلیل البیئة الكلیة 

 المؤشر  التقییم 

  .الاستثمار والمدن الصناعیة والمناطق الحرة 

توفر تشریعات حمایة الاستثمار الأجنبي وحریة تحویل الأموال والأرباح من الأردن إلى 

 الخارج

یتمتع الاستثمار في المناطق الصناعیة والحرة بمجموعة من المزایا والإعفاءات 

 الضریبة والجمركیة.

 تتصف البیئة الاقتصادیة ذات العلاقة بالمشروع بما یلي: 

حققت العراق معدلات نمو في الناتج المحلي الاجمالي بأسعار السوق الجاریة، حیث 

ملیار دولار في عام  186مقارنة  2021ملیار دولار في عام  207بلغ الناتج حوالي 

2020 . 

عار السوق الجاریة، حیث بلغ تحسن نصیب الفرد من الناتج المحلي الاجمالي بأس

 .2020في عام  4638مقارنة ب  2021دولار في عام  5024نصیب الفرد حوالي 

% من قوى العمل في إحصاء عام 11تبلغ معدل البطالة في العراق إلى ما یقارب 

 ، حیث تزداد البطالة عند فئة الشباب  2016

ملیار دولار وقدرات  69.5حوالي  2021تقدر إیرادات الموازنة الاتحادیة في عام 

ملیار  19.6ملیار دولار وبالتالي فان العجز المقدر حوالي  89.1النفقات بحوالي 

 دولار.

، 2021ملیار دولار في عام  72.8بلغت قیمة الصادرات إلى خارج العراق حوالي 

ملیار دولار حیث أدى ذلك الى فائض في  40.7حیث بلغت المستوردات حوالي 

 ملیار دولار.   23اري مقداره المیزان التج

 البیئة الاقتصادیة 

 البیئة الدیموغرافیة  تتصف البیئة الاجتماعیة ذات العلاقة بالمشروع بما یلي: 
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 العراق –تحلیل البیئة الكلیة 

 المؤشر  التقییم 

، أن الأردن تحتل المرتبة 2021ملیون نسمة بتقدیر عام    41یبلغ عدد سكان العراق نحو  

 93السادسة والثلاثون من حیث عدد السكان في العالم، وتصل الكثافة السكانیة إلى 

نسمة لكل كیلومتر مربع، وتعتبر العاصمة بغداد أكثر مدن العراق كثافة في السكان 

 ون نسمة. ملی 8.6والتي تقدر بحوالي 

طالب وطالبة في عام  247,555یبلغ عدد الطلبة في الجامعات العراقیة حوالي  

2019-2020 

% حسب بیانات مسح رصد وتقویم الفقر   42.8بلغ معدل النشاط الاقتصادي في العراق  

حیث تظهر النساء اقل نسبة في النشاط الاقتصادي من  2018-2017 في العراق لسنة

 % 12.6سبة الإناث الذكور فقد بلغت ن

ملیون مشترك  19.4یبلغ عدد المشتركین في خطوط الهاتف النقال والانترنیت حوالي 

  2019في عام 

 زیادة التوجه نحو استقبال المعاملات إلكترونیا ودراستها وتحلیلها والرد علیها 

زیادة متطلبات الربط الإلكتروني بین أنظمة العمل الإداریة والفنیة والمالیة لتوفیر كافة 

 البیانات وتقلیل الموارد البشریة المطلوبة وزیادة متطلبات الرقابة الداخلیة والحوكمة.

 ولوجیة البیئة التكن

زیادة متطلبات الجوانب البیئیة عند ترخیص المشاریع المختلفة في العراق وذلك من خلال 

 الدراسات البیئیة وتقیم أثر المشروع والقیام بالزیارات المیدانیة والجولات التفتیشیة المختلفة.

زیادة التوجه نحو تطویر المناطق وتركیز الصناعات في مناطق معینة لحل مشكلات 

 یئة.ب

زیادة التركیز على الحد من مصادر التلوث لعناصر الطبیعة ومعالجة المشكلات البیئیة 

 باستخدام التكنولوجیا المطلوبة.

التركیز على إیجاد مساحات خضراء في المناطق الصناعیة من خلال تخصیص 

 البیئة البیئیة 



 

 RFP   116                                                   وثیقة الشروط المرجعیة
 

 العراق –تحلیل البیئة الكلیة 

 المؤشر  التقییم 

 مساحات معینة للزراعة. 

الاستفادة منها عن طریق  التركیز على تحدید كمیات وأنواع النفایات المتوقعة وطرق

 معالجتها لتحقیق التنمیة المستدامة والمحافظة على الموارد.

التركیز على معالجة وتنقیة میاه الصرف الصحي والاستفادة منها مرة أخرى في المشاریع 

 أو الزراعة الخضراء. 

 ملاحظة: هذا التحلیل یعبر عن وجهة نظر المستشار الذي قام بإعداد هذه الوثیقة 

 

 

  11ملحق رقم  .13.11

 لمكونات المدینة الاقتصادیة المقترح ولي لاوصف اال

 

 المكون الأول: الصناعي 

الاستثماریة یهدف المكون الى إیجاد مساحات أراضي مطورة للاستثمار في المشاریع الصناعیة المختلفة والمشتملة على القطاعات  

 الجاذبة للأسواق

 المكون الفرعي   المشتملات 

الأعشاب والاملاح والبهارات والأغذیة الجاهزة والمجمدة واللحوم ومنتجاتها 

ین والمشروبات والعصائر والحلاوة والطحینیة والمواد والزیوت النباتیة والمارجر 

المضافة للتغذیة والبسكویت والسكاكر والشكولاتة والخضار والفواكه المعلبة 

والقهوة والشاي وصناعة الشیبس ورقائق الذرة والعسل والمربیات والموالح 

لفول والمكسرات ومنتجات الطحین وتعبئة السكر والرز وتعبئة الحبوب كالعدس وا

 قطاع الصناعات الغذائیة والتموینیة والزراعیة
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 المكون الفرعي   المشتملات 

 والحمص والمكرونة......الخ

صناعة المكیفات والمدافئ ووحدات التبرید والبویلرات والردتیرات والسخانات 

والآلات والمعدات الزراعیة وأجهزة ومعدات الطاقة ومعدات السلامة والمصاعد 

والروافع والمضخات والمنتجات واللوازم الكهربائیة والمحولات والمفاتیح ولوحات 

دات الانارة  الأجهزة المنزلیة مثل التوزیع والاسلاك والكوابل والمصابیح ووح

الافران والثلاجات والغسلات والمیكروف الخ والأجهزة المرئیة  مثل الشاشات 

وأجهزة العرض والتصویر وأجهزة التكییف  وأجهزة الحواسیب والطابعات والخوادم 

 والماسحات وبرامج الكمبیوتر الخ 

قطاع الصناعات الهندسیة والكهربائیة 
 المعلوماتوتكنولوجیا 

 قطاع الصناعات المعدنیة  صناعة منتجات الحدید والفولاذ والمواسیر والبر وفیلات والمسامیر 

 قطاع الصناعات الخشبیة والاثاث  صناعة الأثاث والمفروشات والابواب الخشبیة والمطابخ والخزائن الخ 

ومستحضرات طبیة طبیعیة، مواد طبیة وعلاجیة، الادویة والمحالیل الطبیة، مواد  

مطهرات طبیة وعلاجیة، كواشف مخبریة واجهزة ولوازم طبیة، أجهزة بصریة 

وسمعیة، أجهزة ومستلزمات أسنان، مستهلكات طبیة والخیوط الجراحیة والكحول 

الطبیة والملاقط والمواد الطبیة ذات الاستخدام الواحد، بالإضافة الى ایة 

 .صناعات شبیهة ضمن هذا القطاع

 قطاع الصناعات العلاجیة واللوازم الطبیة

صناعة الاصباغ واحبار الطباعة، المنتجات النفطیة، المواد الكیماویة العضویة، 

المواد الكیماویة غیر العضویة، دهانات ومعاجین والمواد العازلة ومستلزمات 

وسیطة، مساحیق الدباغة والتلوین، الاسمدة ومبیدات الآفات، مواد بتروكیماویة 

ومعاجین تنظیف وصابون، العطور ومركزات العطور ومستحضرات التجمیل، 

 .غراء ومواد لاصقة، أحبار، بالإضافة للمنتوجات الكیماویة الأخرى

قطاع الصناعات الكیماویة ومستحضرات 
 التجمیل

العجائن الورقیة والورق، الطباعة، القرطاسیة، خدمات الطباعة والتغلیف، خدمات 

 .الأفلام وإنتاجها والتصامیم الهندسیة
قطاع صناعات التعبئة والتغلیف والورق 

 والكرتون واللوازم المكتبیة
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 المكون الفرعي   المشتملات 

صناعة الزجاج والألیاف الزجاجیة ، الطابوق والسیرامیك والخزف والمنتجات 

 قطاع الصناعات الإنشائیة الكونكریتیة ، الثرمستون ،الأبنیة الجاهزة  الخ 

بیعیة، خیوط، الأقمشة، أصناف نسیجیة جاهزة عدا الالبسة، ألیاف نسیجیة ط

السجاد والموكیت، التریكو ومنتجاته، البسة، الفراء، اكسسوارات ومستلزمات 

المحیكات، الجلد الطبیعي والصناعي، حقائب، أحذیة، مستلزمات أحذیة، 

 بالاضافة الى ایة صناعات اخرى شبیهة ضمن هذا القطاع

 دیة والمحیكاتقطاع الصناعات الجل

خیوط وأشكال خاصة منسوجة من   منتجات الصناعات المطاطیة، الإطارات،

ألواح وصفائح بلاستیكیة   أنابیب ومواسیر وخراطیم بلاستیكیة،   البلاستیك، 

فیبر   الادوات المنزلیة البلاستیكیة،  أحواض وحاویات بلاستیكیة،  ومنتجاتها،

إكسسوارات   ألعاب الدمى البلاستیكیة،  الإسفنج،منتجات   جلاس ومنتجاته،

أیة صناعات أخرى  أجهزة ومعدات بلاستیكیة للاستخدام الزراعي،    بلاستیكیة،  

 شبیهة ضمن القطاع

 قطاع الصناعات البلاستیكیة والمطاطیة

 

 

 المكون الثاني: التجاري 

الاستثماریة یع التجارة المختلفة والمشتملة على القطاعات یهدف المكون الى إیجاد مساحات أراضي مطورة للاستثمار في مشار 

  الجاذبة للأسواق مثل 

 المكون الفرعي   المشتملات 

الحبوب ، الخضروات والفواكه السكر، الرز، اللحوم، السكاكر، البسكویت، 

 قطاع الغذاء العصائر، المشروبات، المعلبات، اللحوم، الاجبان  الخ 

ادویة بشریة، الادویة، مواد ومستحضرات طبیة طبیعیة، مطهرات طبیة ، كواشف 

مخبریة واجهزة ولوازم طبیة، أجهزة بصریة وسمعیة، أجهزة ومستلزمات أسنان، 
 قطاع الادویة والمنتجات الطبیة 
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 المكون الفرعي   المشتملات 

 مستهلكات طبیة.

المركبات وسیارات الصالون والدفع الرباعي والباصات الصغیرة والمتوسطة 

 قطاع النقل  وكبیرة الحجم وسیارات الشحن ونقل البضائع والجرافات  الخ. 

 قطاع الأجهزة المنزلیة والكهربائیة  الافران، الثلاجات، الفریزرات، الغسلات، المیكرویف، الشاشات أجهزة التكییف 

الحواسیب، الخلویات، الشاشات، الحاسوب المحمول، السیرفرات، المقاسم، أجهزة 

 قطاع تقنیة المعلومات والاتصالات  الشبكات، الماسحات الخ

الصمغ، المنتجات النفطیة، المواد الكیماویة العضویة، المواد الكیماویة غیر 

والتلوین، الاسمدة ومبیدات العضویة، دهانات ومعاجین ومستلزمات الدباغة 

 الآفات، مواد بتروكیماویة وسیطة، مساحیق ومعاجین تنظیف وصابون.
 قطاع المنتجات الكیماویة 

قطاع منتجات التعبئة والتغلیف والورق  الورق والطباعة والقرطاسیة ومنتجات التعبئة والتغلیف
 والكرتون واللوازم المكتبیة

 قطاع المنتجات الإنشائیة الخزف، الاسمنت،  الحدید، الألمونیوم  الخالزجاج، الطابوق، السیرامیك، 

الاقمشة، السجاد والموكیت، البسة، الفراء، منتجات الجلد الطبیعي والصناعي، 

 قطاع المنتجات الجلدیة  حقائب، أحذیة

ألواح وصفائح بلاستیكیة   أنابیب ومواسیر وخراطیم بلاستیكیة،   الإطارات،

فیبر   الادوات المنزلیة البلاستیكیة،  أحواض وحاویات بلاستیكیة،  ومنتجاتها،

إكسسوارات   ألعاب الدمى البلاستیكیة،  منتجات الإسفنج،  جلاس ومنتجاته،

 أجهزة ومعدات بلاستیكیة للاستخدام الزراعي.  بلاستیكیة، 

 قطاع المنتجات البلاستیكیة والمطاطیة

 

 المكون الثالث: اللوجستي 

 یشتمل قطاع الخدمات اللوجستیة على الاستثمارات في المجالات التالیة
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 المكون الفرعي   المشتملات 

 ساحات تخزین مكشوفة  تخزین المنتجات والمواد التي لا تتطلب ظروف مناخیة معینة 

 مخازن عادیة  تخزین المنتجات التي تطلب درجة حرارة عادیة 

 مخازن مبردة  درجة  18تخزین المنتجات التي تتطلب درجة حرارة اقل من 

 مخازن مجمدة  درجة مئوي 18 –تخزین المنتجات التي تتطلب درجة حرارة اقل من 

 ساحات حاویات  ساحات لتجمیع الحاویات الفارغة 

 ساحات سیارات النقل  ساحات مخصصة لاصطفاف سیارات النقل المختلفة 

 خدمات المناولة والتحمیل والتنزیل  مساحات مخصصة لشركات الاستثمار 

  

 المكون الرابع : المالي والاعمال والتعلیم والصحي  

یهدف المكون الى إیجاد مساحات أراضي مطورة للاستثمار في مشاریع تقدیم الخدمات المالیة والاعمال والصحة والمشتملة على 

  الاستثماریة الجاذبة للأسواق مثل القطاعات 

 المكون الفرعي   المشتملات 

لإنشاء مباني للبنوك وشركات التامین وشركات الصرافة مساحات أراضي 

 القطاع المالي  وشركات الوساطة المالیة ووساطة التامین وتقدیر الخسائر

مساحات أراضي لإنشاء مباني للشركات الهندسیة وشركات المقاولات والمحامین 

 قطاع الخدمات المساندة  والمالیین وتدقیق الحسابات والمستشارین وشركات تقنیة المعلومات والبرمجیات 

 قطاع الخدمات التعلیمیة  مساحات أراضي لإنشاء مدارس ومعاهد وجامعات تطبیقیة ودور حضانة

مساحات أراضي لإنشاء مراكز طبیة ومختبرات واشعة وصیدلیات ومركز اسعاف   قطاع الخدمات الصحیة 
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 المكون الفرعي   المشتملات 

 وطوارئ 

 

 المكون الخامس: السكني والتجاري الخاص بالمدینة   

یهدف المكون الى إیجاد مساحات أراضي مطورة للاستثمار في مشاریع تقدیم الخدمات السكنیة والتجاریة للموظفین والعمال وزوار 

  مثل المدینة الاقتصادیة 

 المكون الفرعي   المشتملات 

 سكن العمال والموظفین  مساحات أراضي لإنشاء سكن عمال ، سكن اداري 

 الفنادق والشقق  مساحات أراضي لإنشاء مشروع فندق ثلاث نجوم وشقق مفروشة  

مساحات أراضي مخصصة لإنشاء سوق تجاري استهلاكي للعاملین والسكان في 

 السوق التجاري الاستهلاكي  المدینة الاقتصادیة

 

 النقل المكون السادس:  

مخصصة للاستثمار في إقامة مطار شحن، ومیناء بري ومساحة تخصص یهدف المكون الى إیجاد مساحات أراضي مطورة 

 لمحطة قطار سكة حدید .

 : الإدارة والخدمات الحكومیة وخدمات البنیة التحتیة    السابعالمكون 

على یهدف المكون الى إیجاد مساحات أراضي مطورة لإقامة مباني الإدارة وخدمات البنیة التحتیة والخدمات الحكومیة وتشتمل 

 ما یلي:

 المكون الفرعي   المشتملات 

 الإدارة العامة للمدینة الاقتصادیة  الشؤونمساحة ارض لإقامة مبنى او أكثر لإدارة المدینة الاقتصادیة مثل الإدارة و 
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 المكون الفرعي   المشتملات 

القانونیة والاعلام  الشؤونالمالیة والإداریة والموارد البشریة وتقنیة المعلومات و 

 الأمنیة الخ. الشؤونوالتسویق وخدمات المستثمرین والتراخیص وإدارة الصیانة و 

مساحة ارض مخصصة لمبنى لإدارة المیاه والكهرباء والاتصالات وصیانة البنیة 

 التحتیة   خدمات البنیة التحتیة والمرافق المختلفة وإدارة النفایات  

مساحة ارض مخصصة لمبنى الخدمات الأمنیة والرقابة على مباني وتسهیلات 

 الخدمات الأمنیة والرقابة  المدینة

مساحة ارض مخصصة لمبنى خدمات المراكز الحدودیة للدخول والخروج من 

 خدمات المراكز الحدودیة  جمهوریة العراق والمملكة الأردنیة الهاشمیة 

مساحة ارض مخصصة لمبنى خدمات المراكز الجمركیة للبضاعة والموارد 

 دمات المراكز الجمركیة خ الداخلة والخارجة من جمهوریة العراق والمملكة الأردنیة الهاشمیة

مساحة ارض مخصصة لمبنى للدفاع المدني وذلك لتقدیم خدمات الإطفاء 

 والإنقاذخدمات الإطفاء  للحریق والإنقاذ من الحوادث 
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